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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
e Denumirea lucrarii:
Plan Urbanistic Zonal — Comuna Rosia de Amaradia, Sat Stejaru,
Judetul Gorj;
Beneficiar:
Comuna Rosia De Amaradia, judetul Gorj;
e Proiectant:
S.C. SCUAR S.R.L. Tg-Jiu;
e Data elaborarii:

decembrie 2017;

1.2. Obiectivul lucrarii

Urbanismul este domeniul care grupeaza totalitatea regulilor acceptate de
populatia unei localitati in vederea stabilirii destinatiei si exploatarii adecvate a unui
compartiment din teritoriu (teren, parceld, lot) apartindnd unuia sau a unui grup de
locuitori al ei. Regulile mentionate trebuie sd aiba in vedere echilibrul dintre
necesitatile personale si cele sociale ale individului si familiei sale sau ale grupului,
dintre interesul personal si cel general al colectivitatii.

In conditiile trecerii la economia de piata si a relansarii activitatii de construire,
in special in domeniul privat, documentatiile de urbanism sunt necesare in vederea
stabilirii conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor, prin corelarea interesului
public cu cel particular.

Perioada pe care o parcurgem in prezent se caracterizeaza prin mari mutagii
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sociale, tehnologice, morale, estetice, conceptuale etc., avand un impact puternic
asupra existentelr si activitdfii umane si implicit asupra urbanismului i amenajarii
teritoriului, precum si a arhitecturii sau a constructiilor — domenii ce definesc cadrul
fizic constituit al omului.

Scopul elaborarii P.U.Z.-ului este de a de a stabili conditiile de amplasare si
executare a unor constructii destinate locurii, In conditiile respectarii prevederilor
celorlalte documentatii de urbanism si a conditiilor particulare generate de teren, de
vecinatatile acestuia si de cerintele functionale.

Pentru corelarea interesului public cu cel particular s1 pentru stabilirea conditiilor
de amplasare si realizare a constructiilor este necesara elaborarea documentatiilor de
urbanism, astfel incat sa existe o imagine globald a intregului ansamblu de constructii
s1 posibilitdtile de dezvoltare in perspectiva imediata si cea de viitor.

Evolutia, dupa 1990, a cadrului legislativ romanesc in domeniul urbanismului si
amenajarii teritoriului este marcatd de aparitia Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul.

Legea prevede in mod specific luarea in consideratie a cerintelor integrarii in
spatiul european, stimularea importantei gandirii strategice in planificarea dezvoltarii,
definirea explicita a caracterului activitatii de amenajarea teritoriului si de urbanism si
a documentatiilor aferente.

Revizuirea, armonizarea §i comasarea metodologiilor de elaborare i a
continuturilor - cadru al documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism
alcatuiesc o baza solida pentru:

- asigurarea unitatii si rigorii Intregului proces de elaborare — aprobare — aplicare
a documentatiilor de urbanism;

- precizarea celor mai importanti pasi pentru intocmirea tuturor tipurilor de
documentatii;

- nuantarea fundamentarii documentatiilor;
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- accentuarea importantei planificarii strategice in dezvoltarea spatiala si a
relatiei acesteia cu planificarea analitica.

Terenul studiat este situat in extravilanul comunei Rosia de Amaradia, in
imediata vecindtate a intravilanului satului Seciuri.

Deoarece pentru aceasta zond nu existd nici o documentatie de urbanism si nu
existd prescriptii de construibilitate, este necesard elaborarea Planului Urbanistic Zonal
(P.U.Z.), pentru motivarea introducerii terenului in intravilan si a executarii de
constructii pe terenurile studiate.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal consta in:

- justificarea organizarii functionale a zonei, precum si enuntarea conditiilor
de amplasare si realizare a constructiilor propuse;

- incadrarea in reteaua de circulatie existenta si asigurarea completa cu utilitati
a zonei,

- propunere de schimbare a categoriei de folosintd a terenului in teren pentru
curti — constructii;

- argumentarea necesitatii introducerii terenului studiat in intravilanul comunei
Rosia de Amaradia.

Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a documentatiilor de autorizare a
constructiei se vor putea solicita i elibera autorizatii de construire pentru fiecare
constructie 1n parte.

1.3. Surse documentare

- Planul Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Rosia de Amaradia;

- Planul de amenajare a teritoriului judetului Gorj, actualizat in 2011, intocmit de
Universitatea de Arhitectura si Urbanism “lon Mincu” — Centrul de Cercetare,
Proiectare, Expertiza si Consulting;

In vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul a pus la dispozitia

proiectantului urmatoarele:
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- Certificatul de Urbanism;

- Plan de incadrare in zona a imobilului;

- Aviz O.C.P.L; Gorj

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate

Daca in primii ani dupa 1990 s-au facut pasi marunti in dezvoltarea investitiilor
in constructii, Tn ultimii ani, beneficiind si de sprijinul unor documentatii de
specialitate (P.U.G. Rosia de Amaradia) sau al sprijinului mai mare acordat de
autoritdtile locale si judetene, investitiile in domeniul constructiilor au cdpatat o
amploare foarte mare, construindu-se intr-un ritm fard precedent.

De asemenea, cu cat zona se dezvolta, cu atat cerintele pentru noi locuri de
construire creste si devine o prioritate majora gasirea unor noi amplasamente, adecvate,
potrivite.

In anii 1990 — 2000 in planurile de dezvoltare ale Companiei Nationale a
Lignitului Oltenia, satul Stejaru aparea ca prioritate de dezvoltare a haldei de steril,
solicitddu-se scoaterea acestuia din intravilanul construibil al comunei. In aceste
conditii in noul P.U.G. al comunei satul Stejaru va fi declarat ca sat fara intravilan,
urmand sd se faca demersurile legale pentru exproprierea locuitorilor.

In ultimii ani, dati fiind recesiunea economici si reorientarea productiei de
energie electrica, s-au reconsiderat prioritatile Companiei, satul Stejaru nemaifiind n
planurile de dezvoltare ale acesteia.

In aceste conditii apare ca normald cerinta primariei de a reintroduce satul
Stejaru in zona construibild a comunei.

2.2. Elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare

Teritoriul administrativ al comunei Rosia de Amaradia este situat in partea de
est a judetului Gorj, la limita cu judetul Valcea, pe dealurile de tranzitie dintre

subcarpati si podisul Getic, strabatuti de paralela 45° latitudine nordicd, si la
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aproximativ 22 km vest de meridianul 24° longitudine esticd. Comuna este situati la o
altitudine maxima de 843 m fatd de nivelul marii, pe coama si versantii Dealului
Muierii.

Comuna Rosia de Amaradia isi trage numele de la paraul Rosia care izvoraste
din satul Sitoaia si Amaradia, de la denumirea pardului Amaradia care izvoraste din
satul Seciuri.

Se invecineaza cu:

- comunele Alimpesti i Prigoria la nord;

- comunele Alunu si Costesti (judetul Valcea) la est;

- comuna Albenti la vest;

- comunele Bustuchin si Berlesti la sud.

Principalele forme de relief ale teritoriului administrativ al comunei sunt
dealurile, cuprinzand 1inaltimile subcarpatice cutate (sirul intern al subcarpatilor
gorjeni) cum sunt:

- "Dealul Muierii", care constituie un fel de coloana vertebrald a comunei, pe
versantii sdi fiind asezate satele Seciuri si Ruget;

"Dealul Baldovinului" si ,,Dealul Gruiului”, care inconjoard depresiunea
"Valea Gruiului" cu teren fertil. (Dealul Baldovinului a fost decopertat pentru extractia
zacamintelor de lignit);

- "Dealul Capriorului", incepe din centrul comunei si se termina in comuna
Alunu, judetul Valcea;

- "Dealul Mare" si in prelungirea acestuia "Dealul Rosu", care desparte comuna
Rosia de Amaradia de comuna Alunu, practic hotar intre judetele Gorj si Valcea.

- "Dealul Cioaca" care impreuna cu "Dealul Mare" si "Dealul Rosu", marginesc
depresiunea Valea Rea, depresiune ce s-a format datoritd scufundarii terenului dintre
cele trei dealuri (dovada acestei scufundari o fac rapele din jurul depresiunii care o

inconjoard din trei parti) ramanand doar "Gura Vaii" strajuitd de doud mameloane ce-si
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ridica varfurile pana aproape la nivelul dealurilor din care odinioara au facut parte;

- "Dealul Corsorului", situat in partea de est a comunei pe coama caruia exista si
hotarul cu comuna Alimpesti;

- "Dealul Marconisului", punctul cel mai inalt al comunei 843 m, care face parte
din Dealul Muierii si este plasat chiar in centrul comunei.

Inaltimea dealurilor este de cca. 550 - 600 m si variatia de relief este mare (intre
150 - 250 m) ceea ce ingreuneaza legaturile intre sate, dezvoltate cu predilectie pe
culmi.

Reteaua hidrografica a comunei este formatd din paraie care apartin de doua
bazine hidrografice:

- bazinul hidrografic al raului Oltet format din paraul Rosia, care strabate doua
sate (Sitoaia §i Rosia de Jos), cu afluentii sdi pardul Rosioara care izvordste din
depresiunea Griviului, in prezent canalizat si paraul Capriorului care strdbate satul
Ruget si1 continud pe raza comunei Alunu:

- bazinul hidrografic al Jiului cu afluentul sau Amaradia, care izvoraste din satul
Seciuri, strabate tot judetul iar pe raza judetului Dolj se varsa in Jiu.

in perioadele ploioase si la topirea zipezilor activitatea de eroziune a torentilor
este puternicd si se transportd cantitati mari de aluviuni.

Rareori in timpul ploilor abundente sau al topirii bruste a zapezilor, pe raza
comunei sunt provocate inundatii (pe cca. 5 ha).

De-a lungul Amaradiei, in partea de sud a comunei, pe o portiune de cca. 400
metrii liniari pe malul estic a fost construit un zid de protectie din gabioane, dar care
datorita neglijentei si neintretinerii aproape a disparut. Terenurile din Valea Amaradiei
prezintd pericol de alunecare.

Alimentarea cu apa a populatiei se face din fantani si izvoare.

Solurile sunt soluri brune de padure. Aceste soluri s-au dezvoltat in conditii de

umezeald ridicata pe locurile padurilor de stejari. Roca mama a solului este constituita
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din depozite sedimentare afanate, cu alcatuirea orizontului superior lutoasa si luto -
nisipoasa.

Din cauza migrarii argilei si acumuldrii reziduale de nisipuri si praf bogat in
cuarf in partea superioara a profilului in compozitia globald a solului, se constatd
imbogatirea in bioxid de siliciu si sdrdcimea in oxizi de fier, aluminiu, calciu si
magneziu a orizontului superior. De aceea pentru ridicarea fertilitdtii acestor soluri este
necesara introducerea Ingrasamintelor organice, amendarea cu calcar.

Subsolul comunei este format din depozite sedimentare miocene, argile si
marme atacate de procesele de panti. In aceste zone lipsesc pietrisurile piemontane.

Ca bogatii ale subsolului mentiondm zdcdmintele de petrol si gaze naturale
exploatate in regim izolat s1 zacdmintele de lignit exploatate in cariere.

Clima este continentald de padure, caracteristica zonelor de deal, care se afld sub
influenta maselor de aer cald din Marea Mediterana.

Aceste mase de aer din vest sunt umede si dau o cantitate insemnata de
precipitati, care ating in medie peste 800 mm/an (1921 - 1955) valoare mai ridicata

decat media pe tara.

Temperatura aerului (media anuald) in perioada 1896 - 1995 a fost de 6 - SOC,

deci mai scazuta decat in depresiunea Tg-Jiu. Temperatura medie a lunii 1ulie a fost
cuprinsa intre 16 - 180C, iar temperatura medie a lunii ianuarie (cea mai friguroasa

luna a anului) a fost de 30c.

Cele mai frecvente vanturi bat dinspre nord (Crivatul) si dinspre vest (Austrul),
cu manifestari mai pregnante primavara, toamna si inceputul iernii.

2.3. incadrarea in localitate

Zona studiatd este situata in extravilanul comunei Rosia de Amaradia, in partea

de sud — vest a comunei.
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2.4. Circulatia

Accesul auto si pietonal la teren se face prin intermediul D.C. 29 B.

2.5. Zonificare functionala si bilant teritorial

P.O.T. existent = 6,57 %

C.U.T. existent= 0,08.

2.6. Echiparea edilitara

Amplasamentul studiat beneficiaza de alimentare cu energie electrica.

In zoni telefonia mobila (Vodafone si Orange) are semnal si poate fi utilizata in
conditii bune.

2.7. Probleme de mediu

In general, zona este in totalitate pretabild pentru constructii si nu sunt probleme
de mediu care ar putea afecta echilibrul ecologic existent, deoarece pe terenul studiat
nu exista riscuri naturale si antropice care ar putea influenta realizarea de constructii.

2.8. Optiuni ale populatiei

Zona supusa studiului, trebuie sa raspunda solicitarilor din partea beneficiarului.

Vecinatatile nu influenteaza negativ constructiile de locuinte si nici aceasta nu

au efect negativ asupra acestora.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezinta analiza pe domenii a problemelor
de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrarii, iar rezultatele acestor studii trebuie
integrate in propunerile de organizare urbanisticd a zonei. La data elaborarii P.U.Z. nu
existd astfel de studii intocmite pentru terenul studiat. Prevederile din Planul Urbanistic
General al comunei Rosia de Amaradia si din Regulamentul urbanistic aferent
mentioneazd faptul ca terenul studiat este situat in extravilanul aprobat al comunei

Rosia de Amaradia.

10
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Pentru realizarea acestui P.U.Z. s-au facut primele demersuri si s-au elaborat
ridicdri cadastrale avizate de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gorj,
conform planselor anexate la documentatie.

Zona studiatd este pretabild pentru dezvoltarea ca Zond pentru locuinte si
functiuni complementare.

3.2. Corelarea cu alte documentatii de urbanism

Prin Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se propuna solutii pentru:

- zonificarea functionala a terenurilor;

- organizarea urbanistic — arhitecturald in functie de caracteristicile structurii
urbane;

- 1indici si indicatori urbanistici (regim de naltime, regim de aliniament, P.O.T.,
C.U.T. etc.);

dezvoltarea infrastructurii edilitare;

statutul juridic si circulatia terenurilor;

mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

reglementari specifice detaliate.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Nu exista un cadru natural care sa poata fi valorificat

3.4. Zonificarea teritoriului — reglementari, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

Bilantul teritorial propus este urmatorul.

Suprafata studiata | 4ip, Locuinte si functiuni Drumuri Tehnico - edilitare | Zona cu interdictie Terenuri libere

care complementare de construire

7,77 % (3127,81 mp |1,07 % |23348,2 mp‘8,03 % (349,99 mp |0,12 %

290778 mp ‘100 % 241360 mp‘83,00 % 22592 mp

3.5. Caile de comunicatie
Accesul la terenul studiat se va realiza din D.C. 29 B.
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul studiat beneficiaza alimentare cu energie electrica.

11
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In zoni telefonia mobila are semnal si poate fi utilizata in conditii foarte bune.

In zona, sunt posturi de televiziune si radio care se pot prinde in conditii bune
doar cu antena de camera.

3.7. Alimentarea cu apa

Pana la rezolvarea alimentarii cu apa in sistem centralizat, alimentarea cu apa
potabild se va rezolva in sistem individual prin intermediul unor fantani.

3.8. Canalizarea

Pana la rezolvarea canalizdrii in sistem centralizat, pentru zona studiatd se
propune solutionarea canalizarii in sistem individual prin intermediul unor bazin
vidanjabil etans.

Pentru canalizarea apelor pluviale, se propune ca acestea sa fie preluate prin
sistematizarea pe verticald a terenurilor la rigola drumului propus si apoi evacuate prin
intermediul ogaselor existente in zona la emisarul existent (la mica distantd). Profilul
stradal precum si panta terenului permite realizarea acestuia in bune conditii.

3.9. Alimentarea cu energie electrica

Racordarea la reteaua de energie electrica se va face prin prelungirea retelei
electrice existente in vecindtate. Solutia privind bransamentul electric va fi stabilita de
catre C.E.Z. sau de cdtre o firma autorizatd, prin studii de specialitate.

Se va tine cont de urmatoarele recomandari:

- in plan vertical se interzice amplasarea cladirilor sub LEA 20 KV;

- in plan orizontal distanta minima de siguranta intre conductorul extrem al
LEA 20 kV, deviatie maxima si cea mai apropiata parte a cladirii este de 3 m;

- in plan vertical distanta minima de siguranga intre conductorul LEA 110 KV in
orice pozifie §i parte a cladirii este de 4 m;

- in plan orizontal, distanta minima de siguranta intre conductorul extrem al
LEA 110 kV la deviatie maxima si cea mai apropiata parte a cladirii este de 4m;

- se interzice imprejmuirea traseului LEA 110 kV;

12
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3.10. Telecomunicatii

Telefonia mobild (Vodafone, Orange, Zapp si Cosmote) are semnal si poate fi
utilizata in conditii foarte bune. Sunt posturi de televiziune si radio care se pot prinde
in conditii bune doar cu antena de camera, dar in prezent, pentru investitia propusa,
acestea nu sunt necesare. In cazul in care beneficiarul doreste acesta poate amplasa o
antena tip DigiTv.

3.11. Alimentarea cu caldura

Alimentarea cu caldura se va rezolva in sistem individual.

3.12. Alimentarea cu gaze naturale

In zona nu exista posibilitatea de a se realiza retea de gaze naturale.

3.13. Gospodarie comunala

In incintele gospodariilor se vor monta pubele de gunoi, care vor fi preluate si
depozitate la centrul de colectare sau la groapa de gunoi a localitatii, prin grija
beneficiarului sau a firmelor de salubritate cu care beneficiarii vor incheia contracte de
prestari servicii.

3.14. Protectia mediului

Obiectivele propuse trebuie sd aibd in vedere permanent principiile dezvoltarii
durabile. Se vor evita taieri de copaci si se va reface cadrul natural dupa realizarea
sapaturilor pentru constructii, drumuri, retele tehnico-edilitare si amenajari pe
verticala.

Se vor evita depozitari necontrolate de deseuri, acestea putand fi colectate in
pubele special amenajate.

3.15. Obiective de utilitate publica

Pe terenurile studiate nu se vor realiza obiective de utilitate publica.

4. CONCLUZII

Fata de analiza efectuata si reglementarile enuntate se pot desprinde urmatoarele
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concluzii:

- amplasamentul studiat este supus optiunii proprietarilor;

- zona studiatd va avea destinatia de Zona de locuinte si functiuni
complementare;

- se propune realizarea de locuinte sau constructii cu functiuni compatibile, cu
regim de inaltime maxim P + 2 nivele;

- se propune realizarea infrastructurii care se va compune din rigole stradale si
retele tehnico-edilitare;

- se propune realizarea retelelor de alimentare cu apa si canalizare;

- se propune realizare asfaltarii drumului comunal.

Pentru stabilirea regimului de inaltime s-a avut in vedere:

- destinatia cladirilor;

- amplasamentele constructiilor astfel incat fiecare sa aiba o buna vizibilitate si
un acces direct.

Amplasarea constructiilor, precum si dimensiunile acestora vor fi studiate si se
vor stabili la faza Documentatie Tehnicd pentru Autorizarea Constructiilor (D.T.A.C.).

Constructiile propuse se pot realiza sub forme si volumetrii variate (de preferinta
cu caracter arhitectural local — specific zonei — cu pante mari ale acoperisului), fiind
interzise constructiile cu arhitectura atipica (gen pagode) care sunt in discordanta cu
constructiile autohtone.

Imprejmuirile propuse se pot realiza cu materiale locale (parapet din zidarie de
piatra si lacre din lemn sau din lacre cu plasa metalica.

Se vor respecta conditiile fatd de vecinatati, conform principiilor Codului Civil.

Etapele de interventie sunt urmdtoarele:

- scoaterea din circuitul agricol (neproductiv) si trecerea terenului in teren curti
— constructii, destinat pentru functiunea sport, agrement si recreere;

- trecerea la extindere lucrarilor de echipare edilitard in zona;
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- viabilizarea zonei prin realizarea constructiilor propuse.

PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aprobat devine instrument tehnic in
activitatea Consiliului Local.

Acesta, impreund cu Documentatia Tehnica pentru Autorizarea Constructiei
(D.T.A.C.) vor sta la baza emiterii autorizatiilor de construire. Pentru aprobarea P.U.Z.
este necesara obtinerea avizelor organismelor centrale si teritoriale interesate,
mentionate in Certificatul de Urbanism.

Pentru obtinerea avizelor, elaboratorul P.U.Z. pune la dispozitia beneficiarului
documentatiile specifice (exemplare complete sau extrase, dupa caz) inaintarea lor se
va face de catre emitenti, In urmatoarea procedura:

1. Obtinerea avizelor de la organele teritoriale pentru utilitati si de la Consiliul

local al Comunei Rosia de Amaradia;

2. Eventualele completari solicitate de emitentii avizelor se introduc in P.U.Z.,

prin grija elaboratorului.

Ultima etapa o reprezintd aprobarea P.U.Z. Aceasta se face in sedinta Consiliului
Local al Comunei Rosia de Amaradia, prin prezentarea documentatiei si avizelor
obtinute. Actul de aprobare a P.U.Z. il reprezintd Hotararea Consiliului Local al
Comunei Rosia de Amaradia. Pe baza P.U.Z. aprobat se poate trece la elaborarea

Documentatiei Tehnice pentru Autorizarea Constructiei (D.T.A.C.).

intocmit,
Arh. Florescu Dumitru

Arh. Raducan Morega Corneliu
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CUPRINS

REGULAMENT DE URBANISM

1. Rolul regulamentului local de urbanism

2. Domeniul de aplicare

3. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor si
de realizare a constructiilor 1a nivelul comunei Rosia de Amaradia,
satul Stejaru

4. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

5. Reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare

a constructiilor la nivelul zonelor stabilite pentru zona

studiata
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1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare §i utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul unei zone studiate.

Normele propuse in Regulamentul Local de Urbanism al zonei studiate se
aseamana cu Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General
al comunei Rosia de Amaradia, pentru zona de agrement.

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost
elaborate 1n conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificata si republicatd in
2006, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, precum §i a normelor
privind “Formularele, prevederile si continutul autorizatiei lucrarilor de constructii”.
In acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul PUZ pentru zona studiatd
(comuna Rosia de Amaradia, Sat Stejaru) s-a facut in stransa corelare cu celelalte acte
normative specifice si complementare care au legatura cu activitatea de amenajare a
teritoriului si urbanism, dupa cum urmeaza:

eCodul Civil.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile
ulterioare.

e Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 933 din 13 octombrie 2004,
cu modificarile ulterioare.

e Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd in Monitorul Oficial al

Romaniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile si completarile ulterioare.
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e Legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile ulterioare.

¢ Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului;

e Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Legea nr.26/1996 - Codul silvic, publicatda in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificarile ulterioare.

e Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
publicata i1n Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 139 din 2 iunie 1994.

e Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 448 din 24 noiembrie 1998, cu
modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

e Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea I Retele de transport;

e Legea nr. 20/2006 pentru modificarea Legii nr. 171/1997 privind aprobarea

Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a II-a Apa;
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e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a IIl-a - Zone protejate, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitdti, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 408 din 24 1ulie 2001.

e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1, nr. 407 din 24 1ulie 2001, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptatd la Florenta la 20 octombrie 2000, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 536 din 23 iulie 2002.

e Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect —
republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 771 din 23 august 2004.

e Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 236/2000 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei sdlbatice,
aprobata prin Legea nr. 462/2001, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
nr. 433 din 2 august 2001.

e Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 856 din 27
noiembrie 2002.

e Hotararea nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;
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¢ Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.

e Hotararea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrarii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei
publice, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 338 in 20 1ulie 2000,
cu modificarile si completarile ulterioare.

e HOTARARE nr.930 din 11 august 2005

e HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.

e Hotararea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor
tehnice privind constructiile in domeniul turismului, publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 22 din 30 ianuarie 1996.

e Hotararea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care
este obligatoriu avizul Statului Major General, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 32 din 15 februarie 1996.

e Hotararea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si
de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 961
din 20 octombrie 2004.

e Ordinul Ministrului Apararii Nationale, Ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului Roman de

Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea
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documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea executdrii constructiilor, publicat In Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 283 din 7 decembrie 1995.

e ORDIN Nr. 135/76/84/1284 din 10 februarie 2010 privind aprobarea
Metodologier de aplicare a evaluarii impactului asupra mediului pentru proiecte
publice si private.

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de
igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 140 din 3 iulie 1997, cu modificarile si completarile
ulterioare.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor
privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea §i modernizarea drumurilor, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor
in localitatile urbane si rurale, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.
138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale, publicat in

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.
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e Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 384 din 9 octombrie 1998.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor
generale de prevenire §i stingere a incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 384 din 9 octombrie 1998.

e Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr.
1943/2001 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 231 din
8 aprilie 2002.

e Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu modificarile ulterioare.

e Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comertului, si presedintelui
Oficiului National de Cadastru, Geodezie si Cartografie nr.1645/CP/2393/1997 pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrdrilor de cadastru energetic, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.

e Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea
normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de protectic si zonelor de
sigurantd aferente Sistemului national de transport prin conducte al produselor
petroliere, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 828 din 18 noiembrie
2002, cu modificarile ulterioare.

e Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 462 /1993
pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferici si Normelor

metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
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stationare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 190 din 10
august1993;

e Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale”, norme aprobate prin ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr. 118/2013, publicate
in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 171 bis/10.03.2014

2. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism
al acestei zone cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor
pe orice categorie de terenuri 1n limitele teritoriului studiat.

In conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al Comunei Rosia de
Amaradia (Memoriu General si Plansa de Reglementari) zona studiata nu este inclusa
in intravilanul aprobat al comunei.

Terenul este situat in partea de sud — vest a comunei Rosia de Amaradia si de
aceea se propune includerea acestuia in intravilanul comunei Rosia de Amaradia, ca
trup separat.

Functiunea dominantd propusd este zond pentru locuinte si functiuni

complementare.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI SI
DE REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL
COMUNA ROSIA DE AMARADIA, SAT STEJARU

Pentru terenul studiat se propune un singur UTR pentru care regulile de baza
sunt cele stabilite - §i aprobate - in Capitolul II al Regulamentului de Urbanism al

comunei Rosia de Amaradia detaliate astfel:
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- Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit;

- Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public, cu
mentiunea ca P.O.T.-ul maxim admis este de 35%, iar C.U.T.-ul maxim propus este de

1,05.

4. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile
Regulamentului de Urbanism al comunei Rosia de Amaradia, capitolul III, cu
urmatoarele domenii de aplicare:
- Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;
- Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
- Reguli cu privire forma si dimensionarea terenului si ale constructiilor;

- Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

5. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR SI DE
REALIZAREA CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL ZONELOR
STABILITE PENTRU COMUNA ROSIA DE AMARADIA, SAT STEJARU

5.1. Generalitati
a. Functiunea dominanta a zonei este sport, agrement §i recreere.
In cadrul zonei studiate se propune un singur U.T.R. - zoni pentru locuinte si
functiuni complementare;
b. Functiunile complementare admise ale zonei, sunt:
- turism;
- locuire;

- comert;
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- retele tehnico — edilitare aferente constructiilor propuse;
- spatii verzi amenajate;
- accese pietonale;
- accese carosabile, parcaje.
c. Utilizari permise:
- constructii pentru turism sau case de vacanta individuale cu maximum 2 nivele;
- constructii pentru locuire, comert, alimentatie publica, prestari servicii etc.;
- amenajari spatii verzi, alei pietonale si carosabile;
- retele tehnico — edilitare necesare, inclusiv microstatii de epurare biologica
individuale sau cuplate.
d. Utilizari permise cu conditii nu este cazul.
e. Interdictii permanente:
Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati:
- industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe sau vibratii sau
prezinta riscuri tehnologice si care nu sunt direct legate de activitatea permisa in zona;
- comert sau prestari servicii desfasurate in constructii provizorii.
Este interzisa realizarea de:
- constructii care, prin conformare, volumetrie sau aspect exterior intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei,
- realizarea/instalarea de alte investitii pe domeniul public sau cel aflat in

administrarea Primariei Rosia de Amaradia;

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

f. Amplasarea fata de drumurile publice

Se vor respecta prevederile din Regulamentul General de Urbanism aferent PUG

comuna Rosia de Amaradia si distantele minime prezentate in prezentul P.U.Z.
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Distanta dintre constructiile propuse si limita la drumul propus nu este limitata si se va
stabili la faza D.T.A.C.

g. Amplasarea fata de aliniament se va face cu respectarea distantelor stabilite
la faza D.T.A.C.

h. Amplasarea in interiorul parcelei — conform Regulamentului General de
Urbanism aferent PUG s1 a Regulilor de bazd cuprinse in Regulament precum si a

Codului Civil.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

i. Accese carosabile — se incadreazd Regulamentului General de Urbanism
aferent PUG comuna Rosia de Amaradia si a Regulilor de baza;

j.- Accese pietonale — se incadreazd Regulamentului General de Urbanism

aferent PUG comuna Rosia de Amaradia si a Regulilor de baza;

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

k. Racordarea la retelele tehnico — edilitare propuse — racordarea
constructiilor propuse se va face la retelele propuse in baza unor proiecte de
specialitate Tntocmite de proiectanti autorizati;

. Realizarea de retele tehnico — edilitare — realizarea retelelor tehnico —
edilitare se va face in baza unor proiecte de specialitate intocmite de proiectanti

autorizati;

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR
m. Parcelare — nu este cazul.
n. iniltimea constructiilor — regimul maxim de iniltime admis este P + 2;

0. Aspectul exterior al constructiilor — se admit forme si volumetrii variabile
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beneficiar: COMUNA ROSIA DE AMARADIA, JUDETUL GORJ
denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL — SAT STEJARU, COMUNA ROSIA DE AMARADIA

cu exceptia constructiilor nespecifice arhitecturii din Romaéania (se recomanda
constructii cu pantele invelitorilor 30 - 45°).

p. Procentul de ocupare a terenului — procentul de ocupare a terenului exprima
raportul dintre suprafata construitd si suprafata terenului considerat. Se va respecta
P.O.T. maxim admis de 35,00%.

r. Coeficientul de utilizare a terenului - coeficientul de utilizare a terenului
exprima raportul dintre suprafetele adunate ale tuturor nivelelor (= suprafata
desfasurata) si suprafata terenului considerat.

Se va respecta C.U.T, maxim admis de 1,05.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

s. Parcaje — se vor realiza parcari auto in incintd, cite una pentru fiecare came
de cazare + 4 parcari pentru personal;

s. Spatii verzi si plantate

In afara constructiilor propuse (chiosc de vara, etc.) si a aleilor pietonale, parcaje
auto propuse, terenurile studiate vor fi amenajate ca spatii verzi.

t. imprejmuiri — imprejmuirile propuse trebuie si nu intre in contradictie cu
aspectul general al zonei, degradand valorile acceptate ale arhitecturii, urbanismului si
peisajului inconjurator. Sunt admise si Tmprejmuiri cu plasa de sarma tip Metro sau

amenajari tip mobilare urbana executate cu materiale specifice zonei: piatra, lemn.

Intocmit,
Arh. Florescu Dumitru

Arh. Raducan Morega Corneliu
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