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L.DISPOZITII GENERALE

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLANULUI URBANISTIC GENERAL - COMUNA CRASNA
JUDETUL GORJ

Art.1- Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.)

Regulamentul General de Urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice
si juridice care stau la baza elaborarii Planului Urbanistic General al localitatilor.

Regulamentul General de Urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de
ocupare a terenurilor si de amplasare a constructiilor precum si a amenajarilor aferente
acestora.

Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism se asociaza Planului Urbanistic General si
terenurilor in teritoriul intravilan propus, prevederile de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreg teritoriul localitatilor, avand rolul de a explicita si detalia sub
forma unor prescriptii definite ca permisiuni §i restrictii, reglementarile Planului
Urbanistic General.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii. Regulamentul Local de
Urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local al comunei Crasna pe baza
avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al administratiei

publice locale.
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Pe baza Regulamentului de Urbanism, asociat Planului Urbanistic General
aprobat, se elibereaza certificatul de urbanism si autorizatiile de construire — n
conformitate cu prevederile Legii numarul 50/1991.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism pentru parti componente ale
localitatii — elaborate ulterior prezentului Regulament — se schimba conceptia generala
ce a stat la baza Planului Urbanistic General aprobat — este necesard modificarea
Planului Urbanistic General, conform legii.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se face numai in baza prevederilor
Regulamentului General de Urbanism: aprobarea unor modificdri ale Planului
Urbanistic General si a Regulamentului Local aferent se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare — aprobare.

Regulamentul Local de Urbanism detaliazda in conformitate cu conditiile
specifice ale localitdtii.

Tn cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului intocmite anterior
Planului Urbanistic General si aprobate conform legii.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale, se aproba de catre Consiliul Local al comunei Crasna pe baza avizelor
obtinute in conformitate cu prevederile Legii numarul 50/1991, republicata (dupa
aprobare in Regulament unde se specifica numarul si data aprobarii).

Baza legala a elaborarii regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:
e [egeanumarul 2/1968 privind impartirea administrativa a R.S.R.;
e Legea numarul 84/2004 privind reorganizarea unor unitati teritorial

administrative;
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e Legea numarul 261/2009 privind modificarea si completarea Legii numdarul
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

e Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea si
aprobarea Regulamentului Local de Urbanism de catre Consiliile Locale, aprobat
cu Ordinul M.L.P.A.T. numarul 80/N/18 noiembrie 1996;

e Legea fondului funciar numarul 18/1991;

e Legea administratiei publice locale numarul 215/2001 rep. cu modificarile si
completarile ulterioare;

e [egea numarul 247/2005- Titlul X — privind circulatia juridica a terenurilor;

e Legea numarul 82/1998 privind regimul drumurilor cu completarile si
modificarile ulterioare, conform careia drumurile nationale 1si pastreaza categoria
functionala din care fac parte, fiind considerate fara intrerupere in transversarea
localitdtilor (urbane si rurale), servind si ca strazi;

e Legea imbunatatirilor funciare numarul 138/2004;

e Legea numarul 43/1997 republicata Tn anul 1998 privind regimul juridic al
drumurilor;

e Legea numarul 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicata H.G. 267/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a legii numarul 184/2001,

e Legea numarul 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Hotararea numarul 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
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e [egea numarul 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Legea numarul 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al

acesteia;

e [Legea numarul 219/1998 privind regimul concesiunilor;

Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

Sectiunea I - Cai de comunicatie: Legea nr.71/ 1996
Sectiunea Il - Apa: Legea nr.171/ 1997
Sectiunea Il - Zone protejate: Legea nr.5/ 2000

Sectiunea IV - Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001

Sectiunea V - Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001;

e Hotararea CS—RUR numarul 101/2010, pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanistilor din Romania;

e ORDINUL MLPAT numarul 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” ;

e ORDINUL MLPAT numarul 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic General” ;

e ORDINUL MLPAT numarul 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul- cadru al Planului Urbanistic Zonal” ;

e ORDINUL MLPAT numarul 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul- cadru al Planului Urbanistic de Detaliu”;

e ORDINUL MLPAT numarul 158/1996 al Ministerului Transporturilor privind

emiterea acordului Ministerului Transporturilor la documentatii tehnice;
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e Ordinul Ministerului Sanatatii numarul 536/1997 pentru aprobarea Normelor de
igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

e Legea apelor numarul 107/1996;

e Legea numarul 242/2009 privind aprobarea Ordonantei Guvernului numarul
27/2008 pentru modificarea si completarea Legii numarul 350/2001;

e Legea numarul 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

e Ordonanta de urgenta numarul 7/02.02.2011 pentru modificarea si completarea
Legii numarul 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

e Ordinul MDRT numarul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajarea teritoriului si de urbanism;

e Codul Civil.

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza, de reguld, odata cu Planul
Urbanistic General. Prezentul Regulament Local de Urbanism detaliaza prevederile
Regulamentului General de Urbanism in conformitate cu conditiile specifice localitatii.

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism s-au preluat toate prevederile
impuse Tn documentatiile de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior, si
anume: Plan Urbanistic General al comunei Crasnha, proiect numarul 21/1997 elaborat
de S.C. PVD ARHITECT SRL Targu Jiu.

Art.2 - Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism
aferent, cuprinde normele obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
orice categorie de terenuri atat in intravilan cat i in extravilan si in limitele teritoriului

administrativ al comunei Crasna.
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Teritoriul intravilan este format din suprafata de teren destinata constructiilor si
amenajarilor din localitatile: Carpinis, sat resedintd de comuna si localitatile
componente: Aninisu din Deal, Aninisu din Vale, Buzesti, Crasna, Crasna din
Deal, Dragoiesti, Dumbraveni si Radosi. Intravilanul aprobat conform legii si figurat
in plansa de Reglementari a Planului Urbanistic General va fi marcat pe teren prin
borne, potrivit Legii Cadastrului si Publicitatii Imobiliare nr. 7/1996.

Acesta aduce precizari, conditii s1 masuri urbanistice privind amenajarea
complexa a localitatii:

- promovarea lucrdrilor si operatiunilor urbanistice care contribuie la organizarea
structurii localitatii;
- respectarea zonificarii teritoriului localitatii tindnd seama de functiunile dominante
stabilite si relatiile intre diversele zone functionale;
- certificatul de urbanism si autorizatia de construire se elibereazd numai pe baza
prevederilor P.U.G tinandu-se seama de urmatoarele conditii de ordin general:
e incadrarea cererii solicitantului in cadrul functiunii prevazute in zona
respectiva,;
o verificarea dreptului de utilizare asupra terenului (proprietate, concesionare
etc.);
e protejarea amplasamentelor destinate obiectivelor de utilitate publica;

e asigurarea conditiilor de echipare tehnico-edilitara a acceselor carosabile.
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II.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.1.Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.
Art. 3-Terenuri agricole Tn extravilan
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.
— (1) Autorizarea executdrii constructiilor i amenajarilor terenurilor agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege, astfel:
o Legea numarul 18/1991
o Legile specificate in capitolul “Dispozitii generale” ale prezentului

Regulament.

— (2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren aferente constructiilor, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole.

Definitie:

in extravilanul localititilor pot fi identificate urmitoarele categorii de terenuri:
terenuri agricole, terenuri forestiere, terenuri aflate permanent sub ape, terenuri
ocupate de cdi de comunicatie, terenuri neproductive si terenuri cu destinatie speciala.

Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pasuni si

fanete. In functie de destinatie, terenurile agricole sunt: terenurile arabile, viile,
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livezile, pepinierele viticole, pomicole, pasunile, fanetele, solariile, rasadnitele si altele
asemenea — celor cu vegetatie forestiera daca nu fac parte din amenajamentele silvice,
pasuni impadurite, cele ocupate cu constructii i instalatii agro-zootehnice, amenajari
piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricola,
platforme si spatii de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole si terenuri
neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.

Precizari

Terenurile agricole din extravilan sunt evidentiate in plansa “INCADRAREA
iN TERITORIUL ADMINISTRATIV” a Planului Urbanistic General.

Prezentul Regulament nu contine prevederi pentru utilizarea terenurilor in
extravilan.

Ca urmare, autorizarea constructiilor pe terenurile agricole din extravilan, se va
face numai prin elaborarea documentatiilor de urbanism.

Necesitatea extinderii localitatilor poate conduce la includerea in intravilan a
unor suprafete de teren destinate activitdtilor agricole din teritoriul administrativ al
acestora.

Intrucat terenurile agricole, mai ales cand sunt de calitate superioara (clasa I si
clasa II), reprezintd o resursa naturala necesara vietii, legea fondului funciar numarul
18/1991 cuprinde interdictii si conditionari privind utilizarea lor.

Corelat cu prevederile acestora, legea numarul 50/1991 republicatd, limiteaza

In conformitate cu cele doud legi, pe terenurile agricole din extravilan, pot fi
autorizate numai constructiile care servesc activitatilor agricole (adaposturi pentru
animale si spatii pentru depozitare a recoltelor si utilajelor agricole) fara a primi o

delimitare ca trup a localitatii.
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In aceasta categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau alte
amenajari cu caracter permanent.

In aceste conditii, aplicarea acestor preciziri conduce la luarea urmatoarelor
decizii privind construibilitatea terenurilor din extravilan.

Utilizari permise

e Lucrarile de utilitate publica, de interes national sau local sunt admise, in
conditiile legii numarul 18/1991 republicatd, pe baza unor documentatii specifice
aprobate de organismele competente conform legii.

e Lucrdrile prevazute de legea numarul 50/1991 republicata.

Utilizari permise cu conditii

Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza, de regula, grupat in imediata apropiere
a cdilor de comunicatie - legea numarul 18/1991.

Constructiile care prin natura si destinatie nu pot fi incluse in intravilan conform
prevederilor, din legea numarul 18/1991, vor avea procente minime de ocupare a
terenului si se vor autoriza in urma obtinerii acordului de mediu, emis de autoritatea
competentd in conditiile legii.

Utilizari interzise

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si II de calitate, terenuri amenajate
cu lucrari si imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi (legea numarul 18/1991).

Aplicare

Autoritati competente in autorizarea executdrii constructiilor §i emiterea
avizelor:

- autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite

prin legea numarul 215/2001 republicata si legea numarul 50/1991 republicata de
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primarii comunelor, pentru constructiile de locuinte si anexele gospodaresti ale
acestora, din satele componente, precum si pentru anexele exploatarilor agricole situate
n extravilan.

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organele abilitate conform legii;

Art.4-Terenuri agricole in intravilan

Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan, cuprinse in Planul
Urbanistic General, In vederea autorizdrii constructiilor se realizeaza in conditiile
Regulamentului General de Urbanism. Destinatia acestor terenuri este prezentatd in
plansa “REGLEMENTARI” a P.U.G.

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenuri agricole din intravilan
este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu
respectarea conditiilor impuse de lege, de Regulamentul General de Urbanism si a
normelor stabilite de Consiliile Locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru
realizarea urmatoarelor obiective:

e completarea zonei centrale, potrivit conditiilor urbanistice impuse de caracterul
zonei, avand prioritate institutiile publice si serviciile de interes general;

e valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

e amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte;

(2) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot
din circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Definitii
- intravilanul localitatii reprezintad suprafata de teren compacta sau in trupuri a

unei localitati, ocupata sau destinatd constructiilor si amenajarilor legal aprobate;
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- intravilanul existent al localitdtilor este cel evidentiat In plansele cu situatie
existenta la nivelul localitatilor comunei Crasna. La aceasta se adaugd suprafetele de
teren introduse in intravilan prin planurile urbanistice;

- limita intravilanului este stabilita pe baza planurilor urbanistice generale
aprobate si cuprinde, aldturi de teritoriul existent in intravilan suprafetele pe care se
preconizeaza extinderea acestuia, justificatd de necesitdti reale si pentru care
autoritatile publice isi asuma raspunderea echiparii tehnico-edilitare.

Noua limita cadastrald va fi marcata cu borne de catre comisia stabilitd Tn acest
scop prin ordinul prefectului atat pentru vatra localitdtilor cat si pentru trupurile ce
cuprind constructiile care prin natura lor nu pot fi amplasate in trupul principal
conform legii, dar au incinte delimitate topografic.

Utilizari permise

Toate tipurile de constructii s1 amenajari care indeplinesc conditiile impuse de
lege si de prezentul Regulament.

Utilizari permise cu conditii:
geografice in care sunt amplasate (zone montane, rezervatii ale biosferei, rezervatii de
arhitecturd);

- constructii amplasate in vecinatatea obiectivelor speciale ale M.Ap.N., M.A.l.,
S.R.I

Utilizari interzise

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
documentatii aprobate, se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv,

pentru alte obiective.
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Art. 5- Suprafete impadurite

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestierd, situate in extravilanul localitatilor, este strict interzisa. In mod exceptional,
cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai
constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere.

La amplasarea acestora, se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai
mici de cultura forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului, situate Tn
extravilan, vor fi amplasate numai la liziera padurilor, cu avizul conform al
Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, al Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si
Padurilor si al Ministerului Turismului.

Definitie

Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate
impaduririi, cele care servesc nevoilor de culturd, productie ori administratie silvica,
iazurile, albiile pardielor si terenuri neproductive incluse In amenajamente silvice,
indiferent de natura dreptului de proprietate.

Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatic forestiera cu o
suprafatd mai mare de 0,25 ha.

Utilizari permise

Lucrdri de utilitate publicd de interes national si local prevazute de legea
numarul 26/1996, Codul Silvic art.54 si1 74.

Utilizari permise cu conditii

Constructii s1 amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri

si cai ferate forestiere, fazanarii, pastravarii).
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Art.6- Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decét cele industriale,
necesare exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care
contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor industriale necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor identificate ale subsolului se face de catre Consiliul Judetean sau
de Consiliul Local conform legii, cu avizul organelor de stat, specializate.

(3) In cazul identificirii de zone, cu resurse in intravilanul localititilor,
modalitatea exploatdrii acestora va face obiectul unui studiu de impact, aprobat
conform legii.

Definitie

Substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt:
hidrocarburile, rocile bituminoase, minereuri, substante nemetalifere, roci utile, ape
minerale, namoluri §i turbe terapeutice.

Utilizari permise

Constructii industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate
ale subsolului.

Utilizari permise cu conditii

- lucrari ingineresti necesare perimetrelor de exploatare;

- lucrari de explorare din zonele cu resurse identificate in intravilanul localitatii,
vor face obiectul unui studiu de impact conform legii.

Utilizari interzise

Orice fel de constructie cu caracter definitiv, cu exceptia celor necesare

exploatarii, prelucrarii si transportului resurselor valorificate ale subsolului.
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Art.7 - Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale
cursurilor de apa este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare
cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a
lucrarilor de gospodarire a apelor.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor mentionate mai sus este permisd numai cu
avizul primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor
de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriordrii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de
protectie, fata de malurile cursurilor de apa si fatd de lucrarile de gospodarire si de
captare a apelor.

(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectic a
platformelor meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru
protectia mediului.

(4) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei
publice judetene pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Definitii

Albia minord este suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de apa,
care asigurd curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite,
inclusiv insulele create prin curgerea naturald a apelor. Albia majora este portiunea de
teren inundabild din valea naturald a unui curs de apa.

Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captdrilor de apa din surse de
suprafatd si subterane, se instituie in functie de conditiile locale, astfel incat sa fie
exclusa orice posibilitate de poluare. Ele vor avea o forma alungita pe albia raului, cu

urmatoarele dimensiuni minime:
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- 100 m pe directia amonte priza;
- 25 m pe directia aval priza;

- 25 mde o parte si de alta a prizei.

Utilizari permise

Platforme meteorologice, captari de apa, lucrari pentru prevenirea si combaterea
actiunilor distructive ale apelor.

Utilizari permise cu conditii

Lucrari de poduri, lucrdri necesare cdilor ferate si drumurilor de traversare a
cursurilor de apa cu conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a
masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de
protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor si a platformelor meteorologice cu avizul
primariilor si autoritatilor competente in gospodarirea apelor.

Utilizari interzise:
- meteorologice si ale captarilor de apa.
Art.8 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zone cu valoare
peisagistica si 1in zone naturale protejate se realizeaza in conditiile respectarii
prevederilor din Regulamentul General de Urbanism. Zonele cu valoare peisagistica
sunt puse in evidentd in cadrul plansei “UINCADRAREA TN TERITORIUL
ADMINISTRATIV*“ aP.U.G.

Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural depreciaza valoarea peisajului este
interzisa.

(2) Consilul Judetean va identifica si delimita in functie de particularitatile

specifice acelei zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor
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peisagistica si va stabili conditiile de autorizare a executarii constructiilor, avand in
vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

(3) Autorizarea executarii constructiilor in rezervatii naturale precum si in zone
cu valoare peisagistica sau zone protejate, puse in evidenta in plansele de reglementari
se face cu avizul Ministerului Apelor, Padurilor si Protectia Mediului si al Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului.

Definitii

Zona naturald protejata este o suprafatd delimitatd geografic cu elemente
naturale rare sau un procent ridicat desemnat sau reglementat si gospodarita in sensul
atingerii unor obiective specifice de conservare si cuprinde: parcuri nationale,
rezervatii naturale, rezervatii ale biosferei, monumente ale naturii si altele.

Zona cu valoare peisagistica este o arie naturala protejata, caracterizata prin
concentrarea in cadrul teritoriului sau a unor peisaje naturale unicate sau rare.

Utilizari permise

Lucrari de utilitate publica de interes national sau local.

Utilizari permise cu conditii

Tn zonele naturale protejate de interes judetean, constructiile se autorizeazi cu
prescriptii ce tin seama de respectarea masurilor si normelor de protectie stabilite la
nivel judetean.

Utilizari interzise

Constructii si amenajari care pot afecta sensibilitatea zonelor geografice cu
regim special de protectie. Interdictia se poate stabili in urma studiilor de impact in
conformitate cu prevederile legii.

Art.9 - Zone construite protejate
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Autorizarea executarii constructiilor in zonele protejate se face in conformitate
cu competentele stabilite prin Legea numarul 215/2001 (republicata) si Legea numarul

50/1991 (republicata).
Procedura de autorizare se face astfel:

(1) — obtinerea datelor de cadastru referitoare la monumentele istorice si a zonelor
de protectie a acestora,;
(2) — cu celelalte articole ale Regulamentului de Urbanism, in vederea evaludrii
Certificatului de Urbanism, obtinerea avizelor si acordurilor organelor specializate:
-avizul conform Ministerului Culturii, pentru lucrarile ce au drept scop
cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea n valoare a monumentelor istorice;
-avizul serviciilor descentralizate in judete ale M.D.R.T. si Ministerului Culturii
pentru autorizarea constructiilor in zonele cu valori de patrimoniu cultural construit de
interes local.
BAZA LEGALA
- Codul civil ;
- Legea administratiei publice locale numarul 215/2001 — republicata;
- Legea numarul 50/1991 (republicata art.3, pct.(b), art.7);
- Legea numarul 422 /2001 privind protejarea monumentelor istorice;
- Legea protectiei mediului numarul 137/1995 — art.60, art.61, Anexa I,
- Hotararea de Guvern numarul 31/1996;

- Ordinul M.A.P.P.M. numarul 125/1996.

PRECIZARI
Monumentele sunt obiective singulare sau construite in ansambluri avand zone

de protectie stabilite pe baza studiilor de specialitate. Prevederile acestor studii
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trebuiesc cuprinse In documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si
n regulamentele de urbanism aprobate conform legii.

Prevederile art.9 al Regulamentului General de Urbanism au ca scop controlul
interventiilor asupra monumentelor, atat in zonele de protectie ale acestora, cat si in
zonele protejate.

Utilizari permise

Lucrari de utilitate publicd, de interes national pe baza documentatiilor specifice
aprobate de organele competente.

Utilizari permise cu conditii

Toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt
amplasate, cu conditia respectarii stricte a avizelor serviciilor publice descentralizate
ale M.D.R.T. si Ministerul Culturii.

Utilizari interzise

Orice fel de constructii si amenajdri care prin functiune, configuratie
arhitecturald sau amplasament compromit aspectul arhitectural al zonei, distrug
coerenta tesutului urban existent sau afecteazd valoarea monumentului ori a zonei
protejate a acestuia.

Protectia vizibilitatilor obiectivelor si zonelor — Tn conformitate cu prevederile:

- Legea numarul 422 /2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Codul Civil art.662 - respectiv:

= servitutea de a nu zidi pe un fond “non aedificandi
= servitutea de a nu zidi decat pana la o inaltime determinatd “non altius

tollendi”.

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Art.10 - Expunerea la riscuri naturale
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Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, in conditiile Art.10 din Regulamentul General de Urbanism — respectiv:
“alunecdri de teren, nisipuri miscdtoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea,
delimitate de fiecare judet prin Hotarare a Consilului Judetean, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice® — este interzisa cu exceptia acelora care au drept
scop, limitarea efectelor acestora.

Art.11-Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si 1n zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor lucrari de infrastructurd se
realizeaza in conditiile respectarii Art.11 din Regulamentul General de Urbanism.

Zonele de protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica, alimentarea
cu api, ciilor de comunicatie, sunt puse in evidentd in plansa de REGLEMENTARI a
P.U.G.

(2) Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate
de procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a apei, aerului sau solului.

Fac exceptie de la prevederile alineatului precedent, constructiile si amenajarile
care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.
Art.12-Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si

aprobat conform prevederilor legale.
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(2) Lista categoriilor de riscuri tehnologice, se stabileste prin ordin comun al
Ministerului Economiei, Comertului si Mediului de Afaceri, Ministerului Agriculturii
si Alimentatiei, Ministerului Apelor, Padurilor si Protectie a Mediului, Ministerului
Sanatatii, Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, Ministerului Apararii
Nationale si Ministerului de Interne.

Art.13 - Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea lucrarilor de utilitate publicd si a constructiilor de orice fel pe care
s-a instituit servitute de utilitate publica se face in conditiile Regulamentului General
de Urbanism. Asigurarea echiparii tehnico-edilitare este prezentatd in plansele de
“ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA” a P.U.G.

In vederea asigurdrii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea constructiilor se face
in conformitate cu prevederile Art.13 din Regulamentul General de Urbanism.

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,

e

presupun cheltuielile de echipare edilitara, ce depasesc posibilitatile financiare si
tehnice ale administratiei publice locale si ale ministerelor interesate sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat e interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, n
prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii, Tn parte sau total, a lucrarilor de
echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

+ Activitatea de construire —in cadrul localititilor urmeaza sa se desfasoare:

»  Pe terenuri neocupate in prezent cu constructii

» Prin inlocuirea fondului construit existent degradat fizic sau moral
> Prin renovarea fondului construit existent

» Prin schimbarea de destinatie
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Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescriptii generale ale
prezentului regulament — ce detaliaza prevederile P.U.G. si se refera la autorizarea
lucrarilor de constructii, reparatii, parcelari, cu respectarea legilor in vigoare.

Prescriptiile generale cu privire la activitatea de construire presupune:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificarii prevazute prin
P.U.G.

- respectarea prevederilor relative la regimul constructiilor, privind normele
tehnice de construire, ca si normele estetice, conditii tehnice constructive.

Pentru a analiza in continuare prescriptiile referitoare la desfasurarea activitatii
de construire definim notiunea de parcela ca suprafata de teren constituind o singura
proprietate, publica sau particulara, indiviza, utilizatd in conformitate cu Legile in
vigoare si cu prezentul Regulament.

> Activitatea de construire pe terenuri libere:

o Terenuri libere dispuse in parcele in cadrul construit existent

Aceste terenuri sunt cuprinse in cadrul construit existent si activitatea de construire
urmeaza a se desfasura prin completarea cadrului construit existent.

In acest caz se pot elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire cu
respectarea prescriptiilor prezentului Regulament privind incadrarea in functiunea
prevazuta pentru zona respectiva a prevederilor relative la regimul constructiilor si prin
verificarea dreptului de utilizare asupra terenului, conform legilor in vigoare.

o Terenuri libere ce urmeaza a fi parcelate

Activitatea de construire pe aceste terenuri prevede a se desfasura prin parcelare.
Definim notiunea de parcelare operatiunea de proiectare urbanistica prin care se
determina divizarea uneia sau mai multor proprietati funciare distincte, destinate

construirii, Tn scopul atribuirii, concesiondrii sau vanzarii loturilor rezultate.
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Dreptul la parcelare este supus prevederilor legilor in vigoare, a Planului
Urbanistic General si a prezentului Regulament.

> Tnlocuirea fondului existent degradat fizic sau moral

in cadrul localitatilor activitatea de construire prin inlocuirea fondului existent
degradat fizic sau moral se refera la fondul construit degradat fizic, inlocuirea acestuia
urmand a se desfasura prin permisiuni de demolare §i construire, CU respectarea
prevederilor prezentului regulament si a legilor in vigoare.

Daca 1n intravilanul localitétii nu se prezinta zone mari de constructii degradate
fizic, nu este necesarda activitatea de inlocuire a fondului construit existent prin
remodeldri urbane, situatiile locale urmand a fi rezolvate conform prescriptiilor
enumerate mai sus.

Pentru zonele mai mari cu fond construit degradat fizic sau moral, pentru care
nu sunt suficiente conditiile prezentului Regulament de Urbanism, se vor intocmi
Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu.

> Activitatea de renovare a fondului construit existent se desfasoara cu referire

la lucrari de reparatii si infrumusetare in situatii locale. Autorizatiile pentru aceste
lucrari se elibereaza in conformitate cu prevederile Regulamentului privind regimul
de amplasare a constructiilor, destinatii, norme estetice si amenajari exterioare.

> Activitatea de construire prin schimbarea de destinatie se refera la:

- schimbarea destinatiei categoriei de folosintd a terenului pe care urmeaza a se
construi.

Autorizarea lucrdrilor de construire si amenajarea pe aceste terenuri se va face
cu respectarea prevederilor Planului Urbanistic General ale prescriptiilor specifice
zonei functionale in care se incadreaza aceste terenuri si conform cadrului legal in

vigoare.
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- schimbarea de destinatie, a regimului de folosinta a unei constructii se poate
autoriza potrivit incadrarii solicitdrii in cadrul functiondrii prevazute in zona
respectiva, a unei functiuni complementare, sau a unei functiuni conform
prevederilor Planului Urbanistic General si a Regulamentului si cu
respectarea cadrului legal in vigoare.

+ Eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire
La eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire se va tine
seama de:
- incadrarea solicitdrii in cadrul functiunii prevazute pentru zona respectiva;
- verificarea dreptului de utilizare a terenului (proprietate, concesionare);
- respectarea dreptului de proprietate;
- respectarea interesului public - armonizarea drepturilor si intereselor comunitatii

teritoriale.

Art.14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor
dintre destinatia constructiei §i functiunea dominantd a zonei stabilite prin plansa
zonelor functionale ale Planului Urbanistic General.

Conditiile de amplasare a constructiilor, in functie de destinatia acestora, in
cadrul localitatii sunt urmatoarele:

a) Constructii administrative:

- sediul Primariei;

- filiala, sedii partid;

- sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii etc.

Amplasament - in zona centrala
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- sedii birouri.
Amplasament - in zona centrald pe principalele artere de circulatie sau zone de
interes.

b) Constructii financiar-bancare:

- filiale banci;
- filiale societati de asigurare.
Amplasament - in zona centrala pe principalele artere de circulatie.

c) Constructii comerciale:

- comert nealimentar;

- magazin general;

- supermagazin;

- piata agro-alimentara;

- alimentatie publica.
Amplasament - in zona centrald, zona de locuinte, zone de interes.

- Se va evita amplasarea in vecindtatea surselor de nocivitati.

d) Servicii

Amplasament - in zona centrala, comerciald, rezidentiala sau de agrement se
interzice amplasarea unitatilor productive sau de servicii, poluante in zona de locuit.

Se interzice amplasarea in zonele industriale, a wunitatilor de servicii
neindustriale.
e) Autoservice

Amplasament - la limita zonei industriale.

- se vor evita sursele de poluare chimica si zonele de afluentd a publicului.

) Constructii de cult
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Amplasament - alaturi de casele de cult existente, in incinta cimitirelor, n spatii
special amenajate, in centrul civic, cu respectarea prevederilor legale.
- se vor evita vecindtdti cu surse de poluare chimica si zonele de afluenta ale
publicului.
g)_Cimtire
Amplasament - de regula la marginea localitatii.
- amplasarea locuintelor in aproprierea cimitirelor se va face cu respectarea
normelor sanitare;
-extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale.

h) Constructii de cultura

Expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri, case de cultura,
centre culturale, cinematografe, teatre si sali polivalente.
Amplasament - in zone destinate dotarilor pentru culturd, educatie sau zona
verde.
- ¢ posibila amplasarea in zona centrala sau de agreement;

- Se va evita amplasarea in vecinatatea zonelor poluante.

1) Constructii de invatamdnt

Invatamantul prescolar — gradinite;
Amplasament - in centrul de greutate al zonelor de locuit.
Invatamantul scolar - scoli primare, scoli gimnaziale, licee, scoli postliceale si
scoli profesionale.
Amplasament - in zonele si cartierele de locuit, distanta maxima de parcurs este

de 1000 m.

) Constructii de sanatate
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Dispensar policlinic, dispensar uman, medicina preventiva, statii de salvare si

farmacii.

Amplasament - in zona aferentd dotarilor pentru sanatate, independent sau in
cadrul unor constructii pentru sanatate;

- se va interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare.

Asistenta de specialitate - boli cronice, handicapati, recuperari functionale si
centre psihiatrice.

Amplasament - in zone extravilane, in zone in care formele de relief si vegetatia,
permit realizarea de spatii verzi (parcuri, gradinite).

- se va interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare.

Crese

Amplasament - in zonele de locuit, in spatii special amenajate.

- se va interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare.

K)_Constructii si amenajari sportive;

-Complexe sportive, stadioane si popicarii;
Amplasament - in zone verzi, nepoluate si pe cat posibil in vecinatatea unor
cursuri sau oglinzi de apa.

|) Constructii de agrement

Locuri de joaca pentru copii

Amplasament - in cadrul zonei de locuit.

- se vor evita amplasamente in vecinatatea surselor producatoare de zgomot si
vibratii.

Parcuri si scuaruri

Amplasament - se vor evita amplasamente in vecinatatea surselor producatoare

de zgomot si vibratii.
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m) Constructii de turism

Hotel, motel
Amplasament - in zone nepoluate, bogat plantate;
- se pot amplasa si In vecinatatea altor dotari turistice;
- se vor evita amplasamente in vecinatatea surselor de poluare;
Amplasament - in perimetrul campingurilor, satelor de vacanta sau ca spatii
complementare, unitatilor hoteliere;
- se vor evita amplasamente in vecinatatea surselor de poluare.
Cabane
Amplasament — Tn zone montane, rezervatii naturale si in apropierea altor
obiective de interes turistic.
Campinguri, sate sau zone de vacanta
Amplasament - in locuri pitoresti cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau
surse de poluare sau de orice alte elemente care ar pune n pericol securitatea turistilor;

n) Constructii de locuinte

Amplasament - se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare

de noxe, zgomote puternice, vibratii.

Art.15 - Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare
a terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita in acest regulament. Procentul
de ocupare (P.O.T.) exprima raportul dintre suprafata construita la sol a cladirilor si
suprafata terenului considerat.

Procentul de ocupare stabilit pentru o zond e valabil s1 obligatoriu pentru fiecare

parcela (teren) apartinatoare zonei.
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Practic procentul de ocupare arata cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat
reprezintd spatii libere si plantate.

Prin utilizarea judicioasa a procentului de ocupare, se poate mentine sau corela
situatia sub aspectul spatiilor libere si plantate.

Procentul de ocupare se completeaza cu coeficientul de utilizare a terenului
C.U.T., cu regimul de aliniere si inaltime.

Valorile coeficientului de utilizare a terenului (C.U.T.), sunt definite ca raportul
dintre totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat.

Valorile C.U.T. se stabilesc in mod diferentiat, in functie de parcela, procentul
de ocupare, regim de inaltime, echipare tennico-edilitara etc.

Prin asocierea P.O.T. cu C.U.T. rezultd si se poate controla densitatea in
diviziunea teritoriala, exprimata in locuitori, apartamente etc. Valorile C.U.T. pot fi
modificate sau depdsite in functie de conditiile locale si cu avizul compartimentului de
specialitate din cadrul Primariei Comunei Crasna.

Autorizarea executarii constructiilor, se face cu conditia ca procentul de ocupare
al terenului sa nu depdseasca limita superioara stabilitd in functie de vecindtatea zonei
in care urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul
teritoriului si anume:

a) dupa destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia:

zona centrala 40 %;

- zona de locuinte 35 %;

- zone de recreere, de spatii verzi pentru odihna, agrement si sport 10% ;
- zone economice agricole / industriale 80 %

b) dupa conditiile de amplasare in cadrul terenului.

Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind sali de reuniune
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Pentru constructiile de reuniuni, case de culturd, complexe culturale, stadioane,
avand un numar de minimum 200 locuri, se prevede un spatiu amenajat exterior
constructiei cu o suprafata de 0,6 mp/loc, in afara spatiului destinat circulatiei publice.

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei -10 -20% din
suprafata totala a terenului.

Constructii de invatamant

Amplasamentul - se organizeaza pe 4 zone, dimensionate in functie de

capacitatea unitatii de invatdmant, dupa cum urmeaza:
- zona ocupatd de constructii;
- zona curti de recreatie (de regula asfaltate);

- zona terenurilor §i amenajarilor sportive;
- zona spatiului verde (inclusiv gradina cu flori).

Pentru invatdmantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minima de teren
de 22 mpl/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli profesionale, o
suprafatd minima de 20 mp/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone
mentionate: - 25 % teren ocupat de constructii.
-75 % teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde,

gradina de flori) din terenul total
Constructii de sandtate

Amplasamentul -se organizeaza in trei zone, dimensionate in functic de

capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructii;
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- ZOna accese, alei, parcaje;
- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor (dispensar rural) se stabileste pe baza populatiei
arondate pentru care se acorda in medie 7,5 consultatii pe an de locuitor, pentru un
numar de 280 de zile lucratoare. Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele
trei zone functionale este de Smp/consultatie. Se recomanda organizarea unei incinte

imprejmuite la cladirile independente.
Art.16-Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in
planuri de amenajare a teritoriului sau in planuri de urbanism pentru lucrari de utilitate
publica, este interzisa.

(2) Autorizarea lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

In cazul de fati, deoarece studiul se referi la perioada imediat urmitoare, daci apare
posibilitatea realizarii unor obiective de utilitate publicd, se vor realiza in mod

obligatoriu studii de specialitate in vederea amplasarii acestuia (P.U.Z. si P.U.D.).

III.CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.17 - Orientarea fata de punctele cardinale

Se face in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice astfel:
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- asigurarea Tnsoririi;
- asigurarea iluminatului natural,
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise;

- asigurarea cerintelor specifice legate de functiunea cladirii (lacase de cult,

terenuri de sport, constructii pentru invatamant si sanatate, locuinte)
BAZA LEGALA:
1. Legea numarul 10/1995;
2. Norme de igiena — O.M.S. numarul 981/1994, art.2;
3. C 107, STAS 6221, STAS 6448.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a

recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale dupa cum urmeaza:
Constructii administrative §i financiar-bancare

Pentru toate constructiile administrative si financiar-bancare, se recomanda

orientarea astfel incat sa se asigure Tnsorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea astfel

incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea spre nord a atelierelor de lucru, bucatariilor si spatiilor

de preparare.
Constructii de cult

Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.
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Constructii de cultura

Constructiile pentru expozitii, muzee, biblioteci si centre culturale vor avea
spatiile de lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest. Acolo unde
incadrarea in zond nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a salilor de
expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

Pentru constructiile de cinematografe, teatre si sdli polivalente, nu se impun
conditii de orientare fatd de punctele cardinale.

Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa
va fi: sud, sud-est, sud-vest.

Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoarele se vor orienta spre nord.

Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.
Constructii de sanatate

Constructiile pentru spitale, recuperari functionale si centre psihiatrice vor avea

saloanele si rezervele orientate spre sud, sud-est si sud-vest.

Laboratoarele si serviciile tehnice - medicale sunt orientate spre nord, iar

cabinetele vor fi orientate spre sud si sud-vest.

Constructiile pentru dispensare si alte unitati sanitare (centre de recoltare a
sangelui, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii) vor avea aceeasi orientare
pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.

Dormitoarele si spatiile de joaca din cresa si leagane de copii vor fi orientate

spre sud, sud-est si sud-vest.

Constructii §i amenajari sportive
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Vor fi luate masuri de protectie impotriva Insoririi excesive:

- copertine deasupra tribunelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau a
terenurilor pentru competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si indltime pe toate
laturile terenurilor pentru antrenamente 1in scopul evitarii fenomenului de
discontinuitate luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan - reflectorizante la peretii vitrati, orientati
spre sud-vest, vest, ai holurilor pentru public sau al salilor de sport.

Terenurile de sport in aer liber, vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia

nord-sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau est.
Constructii de agrement
Salile de tip club vor fi orientate spre sud, sud-est sau sud-vest.
Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism, se recomanda orientarea spre

nord a spatiilor tehnice si a anexelor.

Constructii de locuinte

Constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel putin
jumatate din numarul Incdperilor de locuit sd se respecte regula Tnsoririi minime de o
ord si jumatate la solstitiul de iarna sau de doud ore in perioada 21 februarie — 21
octombrie.

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Art.18 - Amplasarea fata de drumurile publice
(1)Tn zona drumului public se pot autoriza cu avizul organelor de specialitate

ale administratiei publice:
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a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice de deservire, de

intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor suplimentare: chioscuri provizorii, magazine,

restaurante etc.)

) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, instalatii

sau constructii de acest gen.
(2) In sensul prezentului regulament prin zona drumului public se intelege
ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.
(3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu

respectarea zonelor de protectie a drumurilor, conform legii.

(4) Tn sensul prezentului regulament, prin functiunile de locuire se intelege:
locuinte, case de vacantd si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare
permanenta sau temporara pentru nevoile sociale, industriale sau de aparare (camine
pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizare §i santier,

locuinte de garnizoana).

In localititi zona de protectie este de:
- 26 m din axul drumului in cazul drumurilor nationale;
- 24 m din axul drumului in cazul drumurilor judetene;
- 20 m din axul drumului in cazul drumurilor comunale.
Zonele de protectie raman tot in gospodarirea persoanelor fizice sau juridice
care le au Tn administrare sau in proprietate cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor,

sa nu aducd prejudicii drumului sau deruldrii in siguranta a traficului prin:
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a) neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

b) executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace

inzapezirea drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;

C) executarea unor lucrdri care pericliteaza stabilitatea drumului sau modifica

regimul apelor subterane sau de suprafata.

In localitatile urbane si rurale — latimea drumului, in care se includ si suprafetele
de teren necesare lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si
retele publice) se stabileste prin documentatii de urbanism si a regulamentelor aferente.

Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice, care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriala - cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile de protectie.

Utilizari admise cu conditii

Orice constructii sau amenajari amplasate in zonele de protectie a drumurilor
publice - care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind:

- functionalitatea;

- sistemul constructiv;

- conformarea volumetrica si estetica;

- asigurarea acceselor carosabile, pietonale, parcajelor;

- evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare - care prin amplasare
si functionare nu vor afecta fluxul circulatiei pe drumurile publice in conditii optime
de capacitate si siguranta.

Utilizari interzise
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Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare, impiedica
organizarea, dirijarea, buna desfasurare a traficului pe drumurile publice sau reprezinta
riscuri de accidente, vor fi interzise in zona de siguranta si de protectie a drumurilor.

Autoritati competente 1n autorizarea executdrii constructiilor §i emiterea
avizelor:

- autorizatia de construire se elibereazd in conformitate cu Legea numarul
50/1991 republicata;

- avizul pentru autorizarea constructiilor Tn zona drumului public se emite in
baza Ordinului Ministerului Transporturilor numarul 158/1996;

- Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru intersectii cu cdi ferate;

- Directia Generala a Infrastructurii Terestre — pentru documentatii de urbanism
privind trasee noi sau devieri de trasee;

- A.N.D. — lucrari in zona drumurilor cu trafic international;

- D.R.D.P. — lucrari in zona drumurilor — altele decat cele deschise traficului
international.

Procedura de autorizare:

- date cadastrale privind drumul public — clasificat tehnic si a zonelor de

protectie aferente;

- corelarea art.18 cu celelalte articole ale R.G.U., respectiv: art.13+16,

art.19+21, art.23, art.25+27, art.29, art.33;

- obtinerea avizelor si acordurilor organelor specificate.

Art. 19 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile -NU ESTE CAZUL

Art. 20 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de
Cai Ferate “CFR”-S.A. - NU ESTE CAZUL
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(1) In zona de protectic a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul
Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare
situata in intravilan se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate
"C.F.R." - S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

(3) In sensul prezentului regulament, prin zoni de protectie a infrastructurii feroviare
se intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la
limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate.

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici §i ale institutiilor publice, care
afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul
Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului Lucrarilor
publice, Transporturilor si Locuintei, $i anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale
libere.

(5) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:
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a) amplasarea oricdror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii
care Tmpiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren,
surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale
de constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

c¢) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
cailor ferate romane, a zonei de protectie a infrastructurii cdilor ferate romane, precum
st a conditiilor de desfasurare normala a traficului.

(6) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor
prevazute la alin. (5) lit. ¢) este permisd numai cu respectarea conditiilor stabilite de
Compania Nationala de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.

(7) Amenajarile si instalatiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a
materialelor, substantelor sau deseurilor prevazute la alin. (6) se pot realiza pe baza de
studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitati
de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R."
- S.A. si cu autorizatia Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.
(8) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul
Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A., pentru lucrdrile de interes public,
atat in intravilan cat si In extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de
Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si
Locuintei.

Art. 21- Amplasarea fata de aeroporturi - NU ESTE CAZUL

Art.22- Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat - NU ESTE CAZUL

Art.23 - Amplasarea fata de aliniament
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(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de aceasta
dupa cum urmeaza:

-n cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate
obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente;

- retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai daca se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

(2) Autorizarea se face numai daca distanta — masuratd din orice punct al
cladirii, este mai mare sau egald cu iniltimea cladirii situate pe aliniamentul opus. In
ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacda indltimea cladirii nu
depaseste distanta masuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.

(3) Fac exceptie constructiile cuprinse intr-un P.U.Z. aprobat.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat s1 domeniul public.

Cladirile cu functie productivd din zona industriala, pastreaza regimul de
aliniere dar nu mai putin de 5,0 m fata de aliniament.

Unitatile productive sau constructiile destinate activitdtilor productive sau
servicii, vor respecta retragerile prevazute in prescriptiile specifice U.T.R.

Pentru fiecare situatie in parte se va asigura coerenta stradald, in functie de
situatia vecinatatilor si a caracterului general al strazii.

Se recomandd 1n cazul zonelor protejate ca prin certificatul de urbanism sa se
solicite explicitarea modului de inscriere a fatadei in frontul construit existent, prin
prezentarea unor desfasurari care sa cuprinda cel putin 3 constructii in stanga si in
dreapta.

Art.24 - Amplasarea in interiorul parcelei
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil.
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatilor teritoriale de pompieri;

Distanta minima se majoreaza la:
- 4,0 m in cazul in care locuinta se amplaseaza fata de limita unei proprietati existente
cu functiune productiva, servicii, depozite;
- 6,0 m in cazul in care locuinta se amplaseaza fatd de calcanul unei unitdti productive
existente pe parcela vecing;
- se recomanda cuplarile la calcan din considerente estetice si economice;
- constructiile din zona de productie sau din unitéti productive izolate se retrag fatd de
limita parcelei cu h/2 dar nu mai putin de 4,0 m in afara cazului in care parcela

invecinata este ocupata de locuinte, distanta minima majorandu-se la 6,0 m.

Sunt interzise cuplarile la calcan intre locuinte si cladiri cu functiune productiva.
Distantele dintre cladirile nealdturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de
salvare si 1n acelasi timp sd nu existe nici un inconvenient legat de iluminarea naturala,
insorire, salubritate, securitate Tn caz de seism, etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisd a
cladirii celei mai inalte H/2 dar nu mai putin de 3,0 m.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de
proprietate, cu conditia respectarii Codului Civil.

in cazul zonelor de productie si in incinta zonelor de productie izolate, distanta

minima intre diferite corpuri de cladiri va fi H/2 dar nu mai putin de 4,0 m.
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in relatia cu limitele laterale ale parcelei si cu dimensiunile acesteia,

constructiile pot fi amplasate:

a) in regim inchis (insiruite);

b) in regim cuplat (alipite pe una din limitele de proprietate);
C) in regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati).

Retragerile impuse fata de limitele parcelei vor fi corelate cu asigurarea
normelor de Tnsorire si iluminat natural, a conditiilor de vizibilitate, a protectiei contra
zgomotului, a surselor de poluare si se va respecta asigurarea accesului vehiculelor sau
formatiunilor mobile de pompieri.

Retragerile au caracter minimal pentru asigurarea confortului urban.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.25 - Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista
constructiei. Caracteristicile accesului la drumurile publice trebuie sa permita
interventia in caz de incendiu sau cu avizul unitdtii teritoriale de pompieri.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute la aliniatul de mai sus, cu avizul unitatii teritoriale de
pompieri.

(2) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin.(1) se determina dupa

cum urmeaza:

- constructii administrative
Pentru constructiile cu destinatii de primarie se va asigura acces carosabil

separat pentru acces oficial, acces pentru public si acces de serviciu.
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Pentru celelalte constructii administrative se vor prevede accese carosabile,
conform destinatiei si capacitatii acestora, avandu-se in vedere separarea de circulatia
publica.

- constructii financiar-bancare

Pentru toate constructiile financiar-bancare vor fi prevazute accese carosabile

separate pentru accesul oficial, accesul pietonal, acces la tezaur, acces de serviciu.

- constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori personal si aprovizionare.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute alei carosabile
s1 parcaje in interiorul amplasamentului precum si platforme de depozitare si accese
ale masinilor si utilajelor separate de aleile carosabile destinate consumatorilor.

- constructii de cult

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile in legaturd cu reteaua
de circulatie majora.

- constructii de cultura

Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile
separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

in functie de destinatia constructiei si amenajiri, vor fi previzute alei carosabile
n interiorul amplasamentului, parcaje aferente.

- constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese
carosabile de legaturd cu reteaua de circulatie majora si cu mijloace de transport in

comun.
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Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri in caz de urgenta
(cutremure, inundatii, incendii).

- constructii de sandtate

Pentru toate categoriile de constructii de sanatate, se va asigura legatura cu
reteaua de circulatie majora prin doua accese carosabile separate.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului se vor realiza cu o banda de
circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o0 lungime maxima de 10,00 m.

Aleile carosabile din interior ce vor face legatura din reteaua de circulatie
existenta de categoria a Ill-a, se vor realiza prin strazi de categoria a IV-a de servire
locala.

Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta, nu va intersecta
aleile de acces carosabil pentru personal §i pacienti.

- constructii §i amenajari sportive

Pentru toate categoriile de constructii i amenajari sportive se VOr asigura accese
carosabile pentru public, sportiv si personal tehnic de intretinere.

In interiorul amplasamentului va fi asiguratd circulatia carosabild separatd de cea
pietonald, alei carosabile de decongestionare care se vor dimensiona in functie de
capacitatea salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7m latime, alei carosabile de
circulatie curentd, de minim 3,5 m latime si alei carosabile de serviciu si intretinere de
minimum 6,0 m ldtime.

- constructii §i amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement, se va asigura

accesul carosabil, separat pentru public de accesul de serviciu si intretinere.

- constructii de turism
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Pentru toate constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate
pentru utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

Aleile semiparcabile din interiorul amplasamentului cu o lungime de maxim
25 m, vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele de lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.
Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

- constructii de locuinte

Pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu, se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarca deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiului;

- aleile carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de 25 m, vor
avea o latime de minimum 3,5 m, iar cele de lungimi mai mari de 25 m, vor fi
prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

- in cazul unor parcelari pe doua randuri, accesele de parcelare din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi) :

e cele cu o lungime de 30,00 m - cu o singura banda de 3,50 m latime

e cele cu o lungime de 30,00 m pana la 100,00 m - minimum 2 benzi (total 7,00
m) cu trotuar de cel putin pe o laturd si supralargiri cu manevre de intoarcere la
capat.
La toate categoriile de constructii §1 amenajari se vor asigura accese pentru

interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

TOPGES PROIECT S.R.L. Craiova, Calea Bucuresti, Nr.10, Bl. M7-M8, Et.3, cod: 200674 Reg. Com. J16/104/2011 ; CUI: RO
27940262; Tel: 0351/802080; Fax: 0351/802081; Mobil office: 0728/148970; e-mail: office@topqes.ro; web: WWW topges.ro

47


mailto:office@topges.ro

7% TOPGES PROIEGCT

in cadrul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului
vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime de 3,00 m si o 1ndltime de
3,5m.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberata de administratorul acestora.

Accesele si parcajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere Tn permanenta.

Utilizari permise

o constructii cu accese carosabile — direct sau prin servitute — ce respecta
normele de siguranta si fluenta ale traficului.

Utilizari admise cu conditii

o constructii fard posibilitatea de acces la drumuri publice — cu conditia
obtinerii avizului de la unitatile teritoriale de pompieri.

Utilizari interzise

o se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accese

carosabile corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

Art.26 - Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel e permisa
numai daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei -
trotuare, strazi pietonale precum si orice cale de acces public pe terenul proprietate
publica, potrivit legii sau obiceiului.

(2) Accesele pictonale vor fi conformate pentru a permite circulatia

persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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Zona functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de
accese carosabile, pietonale, parcaje — corespunzator functiunilor si caracteristicilor
zonei.

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese
pentru pietoni, concepute si realizate corespunzdtor caracteristicilor acestor constructii.
Caile pietonale - dispuse si alcatuite structural in functie de caracterul functional,

conditiile locale si de incadrarea urbanad - sunt de mai multe categorii si anume:

- trotuare pentru circulatia curentad dispuse in paralel cu carosabilul strazii;

- alei pietonale cu trasee independente de circulatie carosabild; acestea pot fi
amenajate si pentru accesul ocazional si controlat al unor categorii de vehicule pentru
servicii §i interventii;

- strazi pietonale rezervate pietonilor, piete pietonale etc.

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute
accesele.
3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico—edilitara
Art.27 - Racordarea la retelele publice de echipare tehnico-edilitare existente
(1) In conditiile prezentului regulament, autorizarea constructiilor este permisa
numai dacd exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la: energia electrica,
retele de alimentare cu apa si canalizare, existente sau propuse.
Pentru locuintele individuale, cu acordul administratiei publice locale, sunt permise

autorizarile daca:

a) se realizeaza solutii de alimentare cu apa si canalizare 1n sistem individual/

centralizat, cu respectarea normelor sanitare si de protectiec a mediului;
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b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul
Local, la reteaua publica de alimentare cu apa, canalizare, energie, atunci cand aceasta
se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se pot face derogari de la prevederile
prezentului regulament, cu avizul organelor administratiei publice competente, daca
beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta / propusa, atunci cand aceasta
are capacitatea necesara sau se obligd sa mareascd capacitatea retelelor publice
existente, fie sa construiasca noi retele.

Prevederile cu privire la derogari, se aplicad, in mod corespunzator, autorizarii
executiel constructiilor, la localitati unde nu existd retele publice de apa si de
canalizare.

Art.28 - Realizarea de retele tehnico—edilitare

Realizarea sau extinderile de retele tehnico-edilitare sau maririle de capacitate a
retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in
intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

1) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de catre beneficiar sau investitor.

Conditii de realizare a retelelor edilitare:

- conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului
public al unitatii administrativ—teritoriale;

- lucrdrile de bransare sau racordare se realizeaza pe terenuri proprietate
privata a investitorului sau beneficiarului;

- se va avea in vedere corelarea amplasarii lucrarilor tehnico-edilitare fata de
caile de comunicatie;

- obtinerea avizelor si acordurilor locale;
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eqe

echiparii edilitare a terenului 1 urmarirea utilizarii rationale a retelelor.
Lucrérile de extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se vor

autoriza in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.
Art.29 - Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

1) retelele de apa, canalizare, drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a comunei sau judetului daca legea nu dispune altfel,

2) reteaua de alimentare cu gaze, energic electrica si de telecomunicatii este
proprietatea publica a statului daca legea nu dispune altfel;

3) lucrarile prevazute la alineatele de mai sus, indiferent de modul de finantare
intrd in proprietatea publica si se administreaza potrivit legii.

Lucrarile de racordare si bransamente la retelele edilitare publice (apa, gaze,
energie electrica si telefonie) se suportd in intregime de investitor sau de beneficiar si
se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

BAZA LEGALA

-Constitutia Romaniei

-Codul Civil;

-Legea fondului funciar numarul 18/1991;

-Legea Administratiei Publice Locale numarul 215/2001;

-STAS 8591/1 — Amplasarea 1n localitati a retelelor tehnico-edilitare subterane
eXecutate in sdpatura.

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art.30 - Parcelarea
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(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum
4 loturi alaturate, In vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de
12 loturi se poate autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia
adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de
protectie a mediului.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor in baza prezentului regulament ¢ permisa
numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta urmatoarele conditii:

a) front la strada de:

minimum 8,00 m pentru cladiri insiruite;

minimum 12,00 m pentru cladiri izolate sau cuplate.

suprafata minima a parcelei este de:

150,00 mp pentru cladiri insiruite;

minimum 200,00 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
b)  adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza 1n
prevederile alineatelor precedente.

Parcelarea are loc pe suprafetele de teren libere de constructii; in functie de
terenul disponibil si de configuratia tesutului specific localitatii — se vor stabili
dimensiunea, forma si suprafata loturilor.

Factorii care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:

1. conditiile cadrului natural

2. functiunea zonei in care sunt amplasate

3. folosinta parcelelor

4. regimul de amplasare a constructiilor pe teren — caracteristic tesutului existent

5. accesul carosabil la parcele
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eqe v,

in zonele cu parceliri existente — se vor autoriza constructii noi cu respectarea
normelor de igiena si protectie impotriva incendiilor.

In conditiile unei zone cu specific privind dimensiunea parcelelor, la trama
stradala se mentin actualele parcele iar in caz de reparcelare, acestea vor fi
dimensionate astfel incat sa permita amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare,
insorire, vanturi dominante etc.) si cu respectarea Codului Civil.

Pentru cladirile izolate, reparcelarea latimii parcelelor nu va fi mai mare de
20,00 m, latimi mai mari determindnd o folosire ineficientd a retelelor tehnico-
edilitare. In cazul parcelelor de colt situate la intersectia de doua strazi, litimea minima
a frontului la strada trebuie sa fie de 12,00 m (in cazul locuintelor cuplate la calcan),
respectiv 15,00 m (locuinte cu 4 fatade).

Autorizarea constructiilor noi — se face in baza legala.

Se are in vedere corelarea cu celelalte reguli privind modul de ocupare a
terenurilor:

- orientarea fata de punctele cardinale;

- amplasarea fata de aliniament si limitele parcelei;

- indltimea constructiilor;

- parcaje, spatii verzi plantate, imprejmuiri.

Art.31 - iniiltimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a
cladirilor invecinate sau a caracterului zonei, fard ca diferenta de indltime sa
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

In sensul prezentului regulament, clidirile imediat invecinate sunt cele

amplasate alaturat de aceeasi parte a strazii.
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Fac exceptie de la aceste prevederi, constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

In situatii exceptionale, in functic de destinatia si zona care le include,
constructiile pot avea si Indltimi mai mari cu conditia ca solutia adoptatd sa fie
justificata din punct de vedere functional, compozitional, urbanistic etc. Limitarea
regimului de Tndltime se poate datora unor unitdti tehnologice sau productive, in zona
de protectie a acestora, in zona lucrarilor tehnico-edilitare si in cadrul unitatilor cu
destinatie speciald. Iniltimea constructiilor se stabileste pe baza criteriilor de
functionalitate, silueta localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de
perspective, necesitatea obtinerii unor dominante compozitionale. In zonele de
protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate naturale sau construite,
inaltimea constructiilor va fi stabilitd pe baza unor studii specifice s1 documentatii de

urbanism.

Art.32 - Aspectul exterior al constructiei

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacad aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Este interzisa autorizarea constructiilor noi care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei — si depreciaza
valorile acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

Se va urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari,
plin-gol, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si cel al invelitorii
etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor, prin folosirea
de materiale noi si moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii urbanistice,
corelarea functionala intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public.

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
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Art.33 — Parcaje

Autorizarile pentru constructii a caror functiune necesita spatii de parcare se vor

Se va respecta baza legala de autorizare.

Se va avea in vedere corelarea cu regulile de ocupare a terenurilor, regulile de
amplasare fatd de caile de comunicatie.

Se vor obtine avizele si acordurile legale. Prin exceptie de la prevederile
primului alineat, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire, eliberata conform legii.

Suprafata parcajelor se determind in functie de capacitatea constructiei, precum

si in baza Normativului P 132-93 1n functie de categoria localitatii, dupa cum urmeaza:

Constructii administrative

Pentru sediul primdriei cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati cu un
eventual spor de 30 % bine justificat si 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Pentru constructiile destinate sediilor de partid, sindicate, culte, fundatii si alte
sedii de birouri, va fi prevazut cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati, plus un

spor de 20 % pentru invitati.

Constructii financiar-bancare

Pentru toate constructiile financiar-bancare va fi prevazut cate un loc de parcare
la 20 salariati si un spor de 50 % pentru clienti.

In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcirile pentru salariati pot

fi organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti,

dupa cum urmeaza:
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1. un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasuratd a constructiei, pentru unitati de
pana la 400 mp;
2. un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati de
400-600 mp;
3. un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
comerciale de 600-2000 mp;
4. un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe
comerciale de peste 2000 mp.

Pentru restaurante va fi prevazut un loc de parcare la 5-10 locuri de masa.

La toate acestea se adauga spatiile de parcare sau de garare a vehiculelor proprii

care vor fi amplasate independent de parcajele clientilor.

Constructii de cultura

Pentru toate constructiile culturale, vor fi prevazute locuri de parcare pentru
vizitatori sau spectatori §i personal, avandu-se n vedere cate un loc de parcare la
50 mp spatii de expunere.

Constructii de invatamant

Pentru toate constructiile de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la
12 cadre didactice.
Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevede locuri de parcare pentru autocare

conform capacitatii de cazare.

Constructii de sanatate

Pentru spitale, cladiri de asistentd de specialitate, dispensar policlinic, dispensar
uman, cate un loc de parcare la 4 persoane angajate cu un spor de 10 %.

Pentru alte unitati sanitare, pentru crese si leagane de copii, cate un loc de

parcare la 10 persoane angajate.
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Parcajele vor fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz

in care pentru personal si pacienti, vor fi amplasate adiacent drumului public.
Constructii sportive

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive, vor fi prevazute
locuri de parcare pentru personal, pentru public si sportivi in functie de capacitatea

constructiei dupd cum urmeaza:

1. pentru complexe sportive si sali de competitii sportive cate un loc de parcare
la 5-20 locuri;
2. pentru stadioane, popicarii, cate un loc de parcare la 30 persoane.

La toate acestea se vor adauga, in functie de capacitatea constructiei 1-3 locuri

pentru autocare.

Constructii i amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii i amenajari de agrement, vor fi prevazute
parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30
persoane.

Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membrii ai clubului.

Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism, vor fi prevazute locuri de
parcare 1n functie de tipul de cladire si categoria de confort, cate 1-4 locuri de parcare
la 10 locuri de cazare.

Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Constructii de locuinte
Pentru constructiile de locuinte va fi prevazut cate un loc de parcare pentru 1-5

locuinte unifamiliale, cu lot propriu pentru 1-4 apartamente in locuinte semicolective
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cu acces propriu si lot folosit in comun si pentru 2-10 apartamente si locuinte colective
cu acces si lot comun. Din totalul locurilor de parcare pentru locuinte individuale, vor

fi prevazute garaje in procent de 60-100%.

Constructii industriale
Pentru constructiile industriale vor fi prevazute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupa cum urmeaza:
» activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
» activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
* activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o

suprafatd de 100 mp.

Constructii complexe
Pentru constructiile ce Inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare, cele care

prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
Art.34 - Spatii verzi plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi

si plantate - in functie de destinatia si capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

Constructii administrative §i financiar-bancare

Pentru primarie vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, de minim 10 % din
suprafata totala a terenului.

Pentru celelalte constructii administrative si pentru constructiile financiar-
bancare vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie de minim 10 % din

suprafata totala a terenului.
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Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi a plantatiilor si mobilierului urban, vor fi

aprobate prin planuri urbanistice.

Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol
decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare de 2-5 % din

suprafata totala a terenului.

Constructii de cult

Pentru constructiile de cult, vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol
decorativ si de protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de
conditii specifice.

Constructii de cultura

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si
plantate spatii de joaca si de odihna in functie de capacitatea constructiei de 10-20 %

din suprafata totala a terenului.

Constructii de sanatate

Pentru constructiile privind spitale, asistenta de specialitate, dispensare urbane,
vor fi prevazute spatii verzi si plantate In aliniamente simple sau duble cu un rol de
aliniament ca si un parc organizat pe o suprafata de 10-15 mp/bolnav.

Pentru constructiile cu destinatie de crese sau leagane de copii, vor fi prevazute
spatii verzi si plantate de 10-15 mp/copil.

Constructii si amenajari sportive

Pentru constructiile si amenajarile sportive vor fi prevdzute spatii verzi si

plantate: minimum 30 % din suprafata totald a terenului.

Constructii de turism §i agrement
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Pentru constructiile de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, in functie de destinatie s1 de gradul de confort, dar nu mai putin de 20% din

suprafata totala a terenului.

Constructii de locuinte
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol
de protectie in functie de categoria acestora dar nu mai putin de 20 % din suprafata
terenului.
Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:
1. plantarea a cel putin un arbore 1a fiecare 200,00 mp de teren si zone de protectie
si amenajare de spatii plantate cca. 40 % din suprafata dintre aliniament si cladiri;
2. plantarea a cel putin un arbore la 100,00 mp in zona rezidentiald si de dotéri cu
exceptia zonelor cu destinatie speciala.
In cadrul bilantului teritorial al unei localititi se considerd zone verzi numai

suprafetele ce depasesc 500,00 mp si cu una din laturi de 15,00 m.

Constructii industriale
Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol
de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata
totald a terenului.
Art.35 - Tmprejmuiri
(1) In conditiile prezentui regulament este permisd autorizarea urmitoarelor
categorii de Tmprejmuiri:
a) Tmprejmuiri opace - necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea

unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
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b) Tmprejmuiri transparente decorative sau gard viu - necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblului urbanistic.
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.
(3) Configuratia Tmprejmuirilor este determinata de urmatorii factori
urbanistici:
-pozitia pe parcela (la aliniament, laterale sau posterioare);
-functiunea constructiei ce este amplasata pe parcela,;
-caracteristicile cadrului natural;
-caracteristicile cadrului construit al zonelor (tesut compact, realizate in sistemul
curtilor inchise partial sau total, constructii insiruite, realizate grupat la limita
parcelelor sau izolate pe suprafetele acestora);
-modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor in localitati rurale cu diverse
tipologii si tendinte actuale de realizare a acestora in urma interferentelor culturale
dintre civilizatia urband, suburbana si rurala.
(4) Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt:
-Elemente functionale (porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri
despartitoare, etc.)
-Elemente formale (inaltime, latime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod
de realizare in sistem transparent sau opac, elemente decorative, culoare)
(5) Tmprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel
privat, prevederile privind amplasarea si conformarea lor putédnd fi stabilite prin

regulamente ale administratiei publice locale.
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Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public datorita calitatii de
participare la crearea peisajului rural, alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau
a caror parcela o delimiteaza.

Tmprejmuirile la aliniament vor fi de preferintd transparente. Exceptiile pot fi
determinate de functiunea cladirilor (obiective speciale) sau de modul traditional de
realizare al imprejmuirilor in diferite zone geografice.

(6) Tmprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioare ale parcelei
sunt realizate din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de
realizare a Tmprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii private pentru evitarea
intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate sunt reglementate de prevederile
Codului Civil. Acestea se refera la zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate
sau Tnsiruite, precum si la conditiile in care se realizeaza imprejmuirile gradinilor.
Tmprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioara a parcelei vor fi de preferinta
opace. Tniltimea minima considerati necesara pentru protectia proprietatii este de 2m.

(7) Tmprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de
constructii, al santierelor arheologice, etc.

(8)In zonele protejate Tmprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului
autoritatilor competente.

(9) Tmprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale suficient de
rezistente si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectic a

circulatiei auto si pietonale si vor fi vopsite in culori distincte de ale mediului ambient.
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V. Dispozitii generale la nivelul localitatilor comunei
Crasna

Prin regulamentul de urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei
Crasna se stabilesc conditiile si masurile urbanistice privind dezvoltarea functiunilor
dominante ale localitatilor, tinand seama de:

- acoperirea cu prescriptii ferme si clar enuntate a intregii suprafete cuprinse in
intravilan;

- stabilirea unor conditii de realizare a constructiilor si amenajarilor, solicitarea
n extravilan;

- promovarea lucrarilor si operatiunilor urbanistice care contribuie la
organizarea structurii comunei;

- respectarea zonificdrii  teritoriului  comunei, urmarindu-se functiunile
dominante si relatiile intre diverse zone functionale;

- respectarea regulilor de baza privind ocuparea si utilizarea terenurilor (norme
departamentale sau legi);

- conditii de amplasare si conformare a constructiilor in relatiile acestora cu
domeniul public, vecinatati, functiune dominanta, specific, aspect etc.;

- prevederea amplasamentelor pentru realizarea obiectivelor de utilitate
publica, au ca suport obligatoriu procedura de aplicare a Legii privind
exproprierea pentru o cauza de utilitate publica;

- evidentierea zonelor 1n cadrul carora se pot emite autorizatii de construire (cu

sau fara conditii);

evidentierea zonelor in cadrul carora nu se pot elibera autorizatii de

construire, acestea fiind supuse unui regim de interdictie (inundabilitate,
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alunecari, etc.) sau unui regim temporar de interdictie (zona care implica
continuarea studiilor prin P.U.Z. sau P.U.D.).
in cazul interdictiilor temporare trebuie specificati perioada de timp pentru care
se aplica interdictia. Dupa expirarea perioadei in care a fost instituitd prescriptia
privind interdictia temporara, aceasta isi va pierde valabilitatea.
Concluzii privind prescriptii specifice zonelor functionale
Aplicarea politicii urbane privind desfasurarea in continuare a activitatii de
construire va urmdri respectarea zonificarii functionale - prevazute prin Planul
Urbanistic General, a conditiilor specifice fiecdrei zone functionale, cu scopul
dezvoltdrii armonioase a zonelor functionale in teritoriul intravilan al localitdtii si a
evitarii disfunctionalitatilor sau a incompatibilitatilor in cadrul zonelor sau intre zonele

functionale ale localitatilor.
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V. ZONIFICAREA FUNC,]"IONAL/fA TERITORIULUI

Zonificarea functionala — potrivit Planului Urbanistic General — se stabileste in
functie de categoriile de activitati pe care le cuprinde localitatea si de ponderea
acestora in teritoriu, in conformitate cu Art.14 din Regulamentul General de Urbanism
REGLEMENTARI a Planului Urbanistic General. Pe baza zonificirii se stabilesc
conditiile de amplasare si conformare a constructiilor, ce se vor respecta in cadrul
fiecarei zone functionale.

Impartirea teritoriului in unitati de referinti — este conform planselor cuprinzand
delimitarea U.T.R.-urilor, care face parte integranta din prezentul Regulament.

U.T.R.-ul este o reprezentare conventionald, cuprinzand o zona a teritoriului cu
o functiune predominantd, omogenitate functionala, caracteristici morfologice unitare,
ce se delimiteaza prin limite fizice existente in teren — §i poate cuprinde o intreaga
zona functionald, mai multe subzone din cadrul aceleasi zone functionale sau din zone
functionale diferite.

U.T.R.-ul - este suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu
propunerile pieselor desenate.

Pentru acele U.T.R-uri pentru care nu sunt suficiente prevederile prezentului
Regulament de Urbanism - privind modul de utilizare a terenurilor si regimul
constructiilor - este necesara intocmirea Planurilor Urbanistice Zonale sau de Detaliu.
5.1. Zone si subzone functionale

Zonele functionale sunt puse in evidentd in plansele de reglementari a P.U.G.-

ului si in plansele de identificare a U.T.R.-urilor.
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Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale. Deoarece

suprafetele mici ale categoriilor specializate de dotari de utilitate publica si de servicii

nu pot constitui zone functionale ample, in lucrarea de fata, au fost inscrise ca subzone

functionale.

Zonele functionale la nivelul localitatilor comunei Crasna sunt urmatoarele:

Zona centrali - detaliatd in U.T.R. -« C » pentru satul Carpinis

Aceasta zona cuprinde institutii si servicii publice, alaturi de locuinte si

obiective cu activitati compatibile locuirii.

-Zona pentru locuinte P, P+1, P+1+M si functiuni complementare:

unitati teritoriale de referinta LRI, LR2, LR3, LR4, LR5, LR6, LR7,
LR8, LR9, LR10, LR11 si LR12 pentru satul Carpinis

unitati teritoriale de referintda LR13, LR14, LR15, LR16, LR17 si
LR18 pentru satul Aninisu din Deal

unitati teritoriale de referinta LR19, LR20, LR21, LR22 si LR23
pentru satul Aninisu din Vale

unitati teritoriale de referinta LR24, LR25, LR26, LR27 si LR28
pentru satul Buzesti

unitati teritoriale de referinta LR29, LR30, LR31, LR32, LRS33,
LR34 si LR35 pentru satul Crasna

unitati teritoriale de referintdi LR36, LR37 si LR38 pentru satul
Crasna din Deal

unitati teritoriale de referintdi LR39, LR40 si LR41 pentru satul
Dragoiesti

unitdti teritoriale de referinta LR42, LR43, LR44, LR45 si LR46

pentru satul Dumbraveni
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- unitati teritoriale de referinta LR47, LR48, LR49, LR50, LR51,
LR52 si LR53 pentru satul Radosi
- Zona pentru cai de comunicatie rutiera:
- unitate teritoriald de referinta CR1 pentru satul Carpinis
- unitate teritoriala de referintd CR2 pentru satul Aninisu din Deal
- unitate teritoriala de referintd CR3 pentru satul Aninisu din Vale
- unitate teritoriald de referinta CR4 pentru satul Buzesti
- Unitate teritoriala de referinta CR5 pentru satul Crasna
- unitate teritoriala de referinta CR6 pentru satul Crasna din Deal
- unitate teritoriald de referintda CR7 pentru satul Dragoiesti
- unitate teritoriala de referinta CR8 pentru satul Dumbraveni
- unitate teritoriala de referinta CR9 pentru satul Radosi
- Zona pentru gospodirire comunala, cimitire:

- unitate teritoriald de referinta GC1 pentru satul Carpinis

unitate teritoriala de referintda GC2 pentru satul Aninisu din Deal

- unitate teritoriald de referintd GC3 pentru satul Aninisu din Vale

- unitate teritoriald de referintd GC4 pentru satul Buzesti

- unitate teritoriald de referinta GC5 pentru satul Crasna

- unitate teritoriala de referinta GC6 pentru satul Crasna din Deal

- unitati teritoriale de referinta GC7, GC8 si GC9 pentru satul
Dragoiesti

- unitate teritoriala de referinta GC10 pentru satul Dumbraveni

- unitate teritoriald de referinta GC11 pentru satul Radosi
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- Zona multifunctionala industrie, depozitare, birouri, comert, servicii
- unitati teritoriale de referintda MIDS1 si MIDS2 pentru satul Crasna
- Zona constuctii-tehnico edilitare
- unitati teritoriale de referinta TE1 pentru satul Aninisu din Deal
- unitati teritoriale de referintd TE2, TE3, TE4 pentru satul Crasna
- Zona unitati industriale si depozite
- unitati teritoriale de referinta 11 pentru satul Crasna
Zonele functionale cuprind functiuni cu caracter predominant, ca si functiuni
complementare specializate, identificate ca “subzone functionale”.
Pentru fiecare zona functionald, prevederile regulamentului cuprind
reglementari specifice, grupate in 3 capitole:
1. Generalitati
2. Utilizare functionala
3. Conditii de amplasare si conformare.
Capitolul 1 — “GENERALITATI” - pune in evidentd functiunea dominanti a
zonei cu tipurile de subzone functionale si functiunile complementare admise.
Capitolul 2 — “UTILITATE FUNCTIONALA” a terenurilor in cadrul zonei
pune in evidenta utilizarile permise, ca si conditiile de utilizare (zone pentru care este
necesara obtinerea avizelor sau acordurile, interdictii temporare sau permanente).
Capitolul 3 — “CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTILOR” care cuprind prevederile Regulamentului Local de Urbanism ce

completeaza si detaliaza prevederile Regulamentului General.
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CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Planul Urbanistic General a avut In vedere organizarea zonelor functionale in
teritoriul intravilan al localitatilor, organizarea sistemului de circulatie locala cu scopul
asigurarii legaturilor fluente intre zonele functionale, rezervarea terenurilor pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publicd, protejarea zonelor de interes istoric,
arhitectural si peisagistic, dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare a teritoriului.

Zonele functionale corespund modului de folosire a terenului in teritoriul
intravilan al localitatilor.

Autorizarea realizarii constructiilor se va face, de reguld, cu respectarea
functionalitatii zonelor cuprinse in limitele intravilanului propus prin P.U.G. 1in
urmatoarele conditii:

- destinatia constructiilor sa fie conforma cu functiile dominante ale
zonelor;

- constructiile s1 amenajarile cu alte destinatii sd fie complementare in
raport cu functia dominantd a zonei pentru a nu se crea
disfunctionalitati sau incompatibilitati — asigurandu-se totodata masuri
de protectie privind integrarea in zona.

- interzicerea realizarii constructiilor sau amenajarilor incompatibile cu

zonificarea prevazuta prin P.U.G.
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CAPITOLUL 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR 1IN
CADRUL ZONEI SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

Utilizari permise

in cadrul zonelor functionale sunt permise acele functiuni compatibile care nu

Utilizari permise cu conditii

Acestea se stabilesc Tn zonele 1n care este necesard obtinerea avizelor sau
acordurilor in conformitate cu Regulamentul General de Urbanism si legislatia in
vigoare pentru zone protejate de interes local sau national.

- zone istorice de interes arheologic — de interes local, conform Art.9 — “Zone

construite protejate” din Regulamentul General de Urbanism,;

zona de protectie a drumurilor publice — Art.25;

zona de protectie a infrastructurii feroviare;
- zona de protectie fara elemente ale cadrului natural (lacuri, cursuri de apa etc.);
- alte zone protejate instituite prin reglementarile in vigoare.

Interdictii temporare:

- pentru acele zone sau subzone in care este necesard intocmirea documentatiilor
de urbanism Tn vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona
respectiva;

- necesitatea realizarii in zond a unor lucrari de utilitate publica, inclusiv lucrari
de cercetare, conservare, protejare, restaurare sau punere in valoare a unor monumente

istorice.
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Interdictii permanente
- pentru acele zone impuse de culoare de protectie a retelelor de
alimentare cu energie electrica sau a zonelor ce prezintd riscuri
tehnologice grave;
- zone cu riscuri naturale previzibile;

- zone cu grad ridicat de poluare;

zone protejate pentru care Regulamentul stabileste acest lucru.

Interdictia permanentd poate fi ridicatd odatda cu incetarea cauzei care a
determinat instituirea ei.

Se precizeaza ca datoritd faptului ca zonele studiate nu intrunesc dotarile,
caracteristicile si amploarea unei zone functionale, in documentatia de fata se foloseste
si notiunea de subzona.

Deoarece in viitorul apropiat nu sunt prevdzute investitii de anvergurd, in
intravilanul propus pentru localitatile comunei Crasna s-a pastrat zonificarea existenta,
cu functiune dominantd de locuire si functiuni compatibile locuirii. Exceptie face
elimitarea zonei centrale, la nivelul satului resedinta de comuna Carpinis, zona propusa

a se materializa in perspectiva anilor urmatori.
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V1. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM LA NIVEL DE ZONE SI SUBZONE
FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

6.1 Zona Centrala U.T.R. « C » satul Carpinis.
6.1.1 Generalitati

Functiunea predominanta

In zona centrali a localitatii Carpinis functioneazi institutii de utilitate publica si
de invatamant. La nivelul acestei zone, subzona de locuinte este dominanta. Actuala
zond centrala este conturatd corespunzator deoarece este prevazuti cu dotarile
reprezentative necesare.

Constructii existente:

UTR « C » SATUL CARPINIS: CAMIN CULTURAL, OFICIU POSTAL, SCOALA
GENERALA, PRIMARIE, PENSIUNEA "ALEX & MARIA”, GRADINITA, HALA
INDUSTRIALA, MAGAZIN UNIVERSAL, BLOC LOCUINTE, POLITIA.

Deoarece nu exista o rezervd de terenuri necesard realizdrii constructiilor
reprezentative pentru zona centrala pe actualul amplasament al acesteia, se impune
identificarea rezervelor de terenuri pentru obiectivele de utilitate publicad care sa
prezinte dotarile de inters public necesar de realizat si terenurile vizate pentru aceste
obiective.

Functiuni complementare

Spatii verzi, drumuri, alei si accese parcaje.
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6.1.2  Utilizarea terenurilor

Utilizari permise:

institutii publice;

- comert cu precadere specializat si prestari de servicii catre populatie;

- spatii de recreere, plantate;

- locuinte P, P+M, P+1, P+1+M, P+2;

Utilizari interzise:

- constructii destinate cresterii animalelor mari;

- amenajari de vitrine, reclame, afisaj publicitar, chioscuri care nu au fost
supuse autorizarii compartimentului de specialitate al Primariei;

- unitati industriale, agricole sau de servicii, poluante, incompatibile cu igiena,
linistea si sanatatea locuitorilor;

Interdictii temporare. nu este cazul;

6.1.3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Interventiile principale
Potrivit propunerilor Planului Urbanistic General, principalele categorii de
interventii in zona centrald sunt:
- construirea pe terenuri libere (indeosebi dotari de interes public);
- modernizarea si intretinerea constructiilor existente;
- amenajari de spatii verzi, cai de comunicatie si echipare tehnico-edilitara.
Regimul de aliniere al constructiilor
Este o reglementare obligatorie, fiind prezentat si cotat din axul strazii.

Stabilirea regimului de aliniere se va face tinand seama de regimul de inaltime existent
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al cladirilor (majoritar P), regimul de inaltime propus (maxim P+2), profilele

transversale ale strazilor, efecte compozitionale si alinierea cu constructiile existente.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele

Modul de realizare a constructiilor va permite intretinerea acestora, accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si al salvarii. Se vor respecta normativele
privitoare la illuminare naturald, Tnsorire, salubritate etc.

Distantele minime intre cladiri egale cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai
inalte, cu respectarea conditiilor de Tnsorire s1 a Codului Civil.

Pentru zona centrala procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T.), are valoarea
maxima admisa de 40 %, iar coeficientul de utilizare a terenurilor maxim admis este
1,60.

6.2 ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
Functiunea predominanta: institutii si servicii publice
Nu este reprezentata la nivelul comunei Crasna printr-un UTR special.
Utilizari permise:
- institutii Tnvatamant;
- institutii cultura;
- asezaminte de cult;
- institutii de ocrotire a sanatatii;
- institutii publice;
- Sserviclii;

- comert.
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- o ==

-constructii destinate animalelor mari la distanta mai mica decét cele impuse

prin normele sanitare si de protectie a mediului;
-amenajari de campinguri si rulote;
-instalare de chioscuri pe domeniul public;

-unitati productive, poluante care genereaza prejudicii (zgomot, fum etc.) sau

care sunt incompatibile cu igiena, linistea si sanatatea locuitorilor.
Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Aliniamentul constructiilor este o linie conventionala care urmareste fronturile
construite ale cladirilor,

Fata de aliniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartindnd
domeniului public si cele apartindnd domeniului privat), constructiile pot fi amplasate
sau retrase dupa cum urmeaza:

a) n cadrul zonelor construite compact — constructiile vor respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale;
b) retragerea fata de aliniament, se executa in urmatoarele cazuri:

- inscrierea in regimul de aliniere existent;

- largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fata de alinierea

existenta (spre interiorul parcelei);

- obtinerea unei distante de protectie in cazul unor artere de mare circulatie

(drum national sau judetean);

- obtinerea latimii minime a frontului de strada in cazul parcelelor cu forma

geometrica neregulata.

- Aspectul exterior al constructiilor: se va respecta caracterul arhitectural al

zonei si se va armoniza cu aspectul cladirilor invecinate;
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- toate fatadele se vor trata cu aceeasi grija pentru calitatea spatiului urban.

Se interzice:
o imitarea stilurilor arhitecturale si @ materialelor nespecifice zonei;
o imitarea de metale pretioase;
o utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuiesc tencuite sau acoperite

permanent, precum si utilizarea de materiale provizorii.
Alte aspecte:
Celelalte aspecte legate de: parcaje, Tmprejmuiri, spatii plantate sunt precizate

prin regulile generale si conditiile generale.
Conditii de echipare edilitara

Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice, tehnico-edilitare,
existente si propuse. In cazul inexistentei acestor echipamente edilitare se vor lua

masuri pentru respectarea normelor de igiena si de protectie a mediului.

Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

Procentul de ocupare maxima a terenurilor trebuie sa exprime limita maxima de
suprafata permisa de a fi ocupatd la sol cu constructii (cladiri), anexe ale acestora,
suprafata cailor de acces si stationare.

Tn mod practic P.O.T. exprima cat din suprafata unei parcele este permis si fie
ocupata cu constructii, restul reprezentand spatii libere si plantate.

Prin utilizarea P.O.T. se poate mentine o situatie favorabila sub aspectul

spatiilor libere si plantate, in sensul cresterii suprafetelor acestora.
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Coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

Valoarea coeficientului de utilizare a terenurilor (C.U.T.) maxim admis
mentionat in piesele desenate si prescriptiile din regulament reprezinta raportul
dintre totalul ariei desfasurate si suprafata terenului pe care se afla constructia.

- pentru cazurile neprevazute si bine justificate se pot admite derogari ale
C.U.T.-ului cu avizul compartimentului de specialitate din cadrul Primariei
Crasna, in baza unei documentatii de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal. In
aceste cazuri, planurile urbanistice zonale pot fi elaborate numai in baza unui
aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata condusa de

arhitectul-sef si aprobat de catre institutiile competente conform legii.

Regimul de Tnalfime

enu trebuie sa depaseasca P+1+M , echivalent si cu P+2.

6.3 ZONE DE LOCUIT, SERVICII SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

6.3.1 Generalitati

Functiunea dominanta: locuirea

Compusa din:
- subzona de locuinte cu regim de inaltime predominant P, maxim P+1+M (locuinte
individuale).

in cadrul zonei de locuinte cu regim maxim de iniltime P+1+M, se remarca
urmatoarele aspecte:
- cea mai mare parte a locuintelor existente, se incadreaza in aceasta categorie si se
regasesc in toate U.T.R.-urile de tip LR ;
- locuintele ce urmeaza a fi construite sunt propuse a se realiza pe terenuri proprietate

particulara.
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Functiuni complementare:

institutii Tnvatamant;

- institutii cultura;

- asezaminte de cult;

- institutii de ocrotire a sanatatii;

- institutii publice;

- servicii;

- comert.
6.3.2 Utilizarea terenului

Utilizari permise:

- locuinte individuale cu regim de inaltime P, pana la P+1+M niveluri de-a lungul
celorlaltor categorii de drumuri de pe teritoriul localitatilor comunei : pentru satul
Carpinis - U.T.R. LR1, LR2, LR3, LR4, LR5, LR6, LR7, LR8, LR9, LR10, LR11 si
LR12 respectiv U.T.R.-urile LR13, LR14, LR15, LR16, LR17, LR18, LR19, LR20,
LR21, LR22, LR23, LR24, LR25, LR26, LR27, LR28, LR29, LR30, LR31, LR32,
LR33, LR34, LR35, LR36, LR37, LR38, LR39, LR40, LR41, LR42, LR43, LR44,
LR45, LR46, LR47, LR48, LR49, LR50, LR51, LR52, LR53 de pe teritoriul satelor:
Aninisu din Deal, Aninisu din Vale, Buzesti, Crasna, Crasna din Deal, Dragoiesti,
Dumbraveni si Radosi.
- se admit amenajari necesare functiunilor complementare locuirii (spatii verzi,
drumuri, parcari, etc.);
- se admite realizarea constructiilor necesare functiunilor complementare zonei de
locuit;
- se recomanda ca unitatile de servicii sau mica productie care se vor realiza sa fie

nepoluante si sa nu genereze un trafic intens in zona.
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Utilizari interzise
- locuintele pe parcelele care nu indeplinesc conditiile minime de suprafatd minima si
front minim la strada;
- constructii destinate animalelor mari la distantd mai mica decat cele impuse prin
normele sanitare si de protectie a mediului;
- amenajari de campinguri si rulote;
- 1instalare de chioscuri pe domeniul public;
- unitati productive, poluante care genereaza prejudicii (zgomot, fum etc.) sau care

sunt incompatibile cu igiena, linistea si sanatatea locuitorilor.

6.3.3 Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

Caracteristici ale parcelelor:

in general constructiile de locuinte se vor realiza pe terenuri proprietate
particulara. Suprafetele loturilor proprietate particulara variaza intre 400 si peste 3000
mp, ceea ce permite teoretic parcelari pe care, cu acordul proprietarului, s-ar putea
realiza mai multe constructii.

Operatiunea se poate face prin vanzarea excedentului de teren, schimb de teren
sau prin compensare, din terenurile aflate Tn extravilan.

Daca proprietarii nu sunt de acord, constructiile realizate pe loturi mai mari de
300 mp se vor supune strict prescriptiilor prezentului regulament in ceea ce priveste
regimul de aliniere, rezervarea spatiilor pentru domeniul public (drumuri, spatii verzi
etc).

Pentru terenurile ce urmeaza a fi concesionate, se vor trasa parcele de
aproximativ 1000 mp, dar nu mai mici de 300 mp.

Pentru a fi construibila, o parceld pentru locuinte, trebuie sia indeplineasca

urmatoarele conditii:
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a) sa aiba o suprafatd minima de 300,00 mp;
b) sa aiba un front la strada dimensionat conform prevederilor legale.
Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Aliniamentul constructiilor este o linie conventionald care urmareste fronturile
construite ale cladirilor.

Fatd de aliniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului public si cele apartinand terenului privat), constructiile pot fi amplasate
sau retrase dupd cum urmeaza:

a) n cadrul zonelor construite compact — constructiile vor respecta coerenta si

caracterul fronturilor stradale;

b) retragerea fata de aliniament, se executa in urmatoarele cazuri:

- Tnscrierea in regimul de aliniere existent;

- largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferitd fatd de alinierea

existenta (spre interiorul parcelei);

- obtinerea unei distante de protectie in cazul unor artere de mare circulatie

(drum national sau judetean);

- obtinerea latimii minime a frontului de strada in cazul parcelelor cu forma

geometrica neregulata.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor
Tn cadrul U.T.R.-urilor de tip LR, pentru toate constructiile ce se realizeaza pe o

parcela, se impune o distantd minima fata de limitele laterale si fata de limita

posterioara a acestuia egald cu jumatatea indltimii la cornise a cladirii, dar nu mai putin

de 3,00 m cu urmatoarele exceptii:
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- cladirea se lipeste de doud constructii invecinate, formand un front
continuu;
- cladirea se lipeste de un calcan al cladirii invecinate, caz Tn care se
mentine pe celelalte laturi H/2 fata de limita de proprietate, dar nu mai putin
de 3,00 m.
Distanta minima de 3,00 m necesard in toate cazurile de mai sus, se majoreaza la:
- in cazul in care o locuinta se amplaseaza langa o unitate existenta cu functiunea de
productie sau de servicii, distanta pana la limita acesteia va fi de minim 4 m.
- in cazul 1n care o locuinta se amplaseaza 1anga o unitate existenta cu functiunea de
productie sau de servicii care la limita de proprietate prezinta calcan, distanta pana la
limita acesteia va fi de minim 6 m.

Amplasarea constructiilor, unele fata de altele, pe aceeasi parcela

Distantele intre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente,

pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor

precum si accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient

in utilizarea constructiilor, iluminare naturala, insorire, salubrizare, securitate etc.

In cazul construirii mai multor corpuri distincte de cladiri pe aceeasi parceld, distantele
minime dintre acestea, vor fi egale cu jumatate din indltimea la cornise, a cladirii celei
mai Tnalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

Anexele locuintelor se pot amplasa calcan la calcan, cu alte corpuri de cladiri ale

cladirii, sau pe limita de proprietate cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil.
Aspectul exterior al constructiilor:

. se va respecta caracterul arhitectural al zonei si se va armoniza cu aspectul

cladirilor invecinate;

o toate fatadele se vor trata cu aceeasi grija pentru calitatea spatiului urban.
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Se interzice:
@ imitarea stilurilor arhitecturale si a materialelor nespecifice zonei;
@ imitarea de metale pretioase;
o utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuiesc tencuite sau acoperite

permanent, precum si utilizarea de materiale provizorii.
Alte aspecte:
Celelalte aspecte legate de: parcaje, imprejmuiri, spatii plantate sunt precizate

prin regulile generale si conditiile generale.
Conditii de echipare edilitara

Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice, tehnico-edilitare
existente. In cazul inexistentei acestora se vor lua masuri pentru respectarea normelor
de igiena si de protectie a mediului.

Se admite alimentarea cu apa din puturi dupd efectuarea analizelor de
potabilitate a apei, conditionatd de asigurarea igienei generale a sursei de apa si a
protectiei sanitare in raport cu posibilele surse vecine de poluare.

Parcelele pentru care nu se pot asigura conditiile mentionate sunt neconstruibile.

Orice constructie noud, destinatd locuirii trebuie sd fie racordatd la reteaua
publicd de canalizare a apelor menajere, iar in cazul in care aceasta nu exista, se
admite evacuarea apelor in sistem individual sau Tn grup, conform actelor normative in
vigoare.

Sistemul individual de colectare a apelor menajere (vidanjabil) va fi prevazut cu

eqe 0w,

Amenajarile pe orice teren trebuie astfel realizate incat sa permitd scurgerea

apelor meteorice spre reteaua de colectare a acestora. Orice gospodarie individuala si
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blocurile de locuinte colective trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea
deseurilor menajere in containere.
In punctele special amenajate vor fi prevazute recipiente pentru colectarea

materialelor recuperabile.
6.3.4 Posibilitati maxime de utilizare a terenurilor

Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

Procentul de ocupare maxim admis pentru terenurile din zona de locuit trebuie
sa exprime suprafata maxim admisa de ocupare cu constructii (cladiri) si anexe ale
acestora, la nivelul parcelelor.

In mod practic P.O.T. exprima cat din suprafata unei parcele este permis sa fie
ocupata cu constructii, restul reprezentand spatii libere si plantate.

Prin utilizarea unor valori controlate pentru P.O.T. se asigurda o situatie
favorabila sub aspectul spatiilor libere si plantate, in sensul cresterii acestor suprafete.

Se recomanda urmatoarele valori maxime pentru P.O.T.:

- 35 % pentru U.T.R. LR1, LR2, LR3, LR4, LR5, LR6, LR7, LR8, LR9, LR10,

LR11 si LR12, pentru satul Carpinis, respectiv U.T.R.-urile LR13, LR14,

LR15, LR16, LR17, LR18, LR119, LR20, LR21, LR22, LR23, LR24, LR25,

LR26, LR27, LR28, LR29, LR30, LR31, LR32, LR33, LR34, LR35, LR36,

LR37, LR38, LR39, LR40, LR41, LR42, LR43, LR44, LR45, LR46, LR47,

LR48, LR49, LR50, LR51, LR52, LR 53 de pe teritoriul satelor: Aninisu din

Deal, Aninisu din Vale, Buzesti, Crasna, Crasna din Deal, Dragoiesti,

Dumbraveni si Radosi.

- Coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

Valoarea coeficientului de utilizare a terenurilor (C.U.T.) mentionat in piesele

desenate si in prescriptiile din regulamentul de urbanism este maxim admisa si
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reprezintd raportul dintre totalul ariei desfasurate si suprafata terenului pe care se afla

constructia.
Se recomanda urmatoarele valori maxime pentru C.U.T.:

1,15 UT.R. LR1, LR2, LR3, LR4, LR5, LR6, LR7, LR8, LR9, LR10,

LR11 si LR12, pentru satul Carpinis, respectiv U.T.R.-urile LR13, LR14,

LR15, LR16, LR17, LR18, LR119, LR20, LR21, LR22, LR23, LR24,

LR25, LR26, LR27, LR28, LR29, LR30, LR31, LR32, LR33, LR34,

LR35, LR36, LR37, LR38, LR39, LR40, LR41, LR42, LR43, LR44,

LR45, LR46, LR47, LR48, LR49, LR50, LR51, LR52, LR 53 de pe

teritoriul satelor: Aninisu din Deal, Aninisu din Vale, Buzesti, Crasna,

Crasna din Deal, Dragoiesti, Dumbraveni si Radosi.

>

¢ pentru cazurile neprevazute si bine justificate se pot admite derogari ale

C.U.T.-ului cu avizul compartimentului de specialitate din cadrul

Primadriei Crasna, pe baza unor documentatii de urbanism de tip Plan
Urbanistic Zonal.

In localititile apartinitoare comunei Crasna, functia dominanti o

reprezinta locuirea, majoritatea gospodariilor avand un nivel (parter). Fondul

locuintelor se va dezvolta in urmatoarele variante:

. prin completari la constructiile existente pe aceleasi amplasamente;
. pe terenuri libere aflate in prezent in intravilan;
= pe terenuri libere aparute in urma extinderii intravilanului existent sau

parcelarii pe loturi.

Regimul de inaltime
v nu trebuie sd depaseasca P+2 (P+1+M) niveluri in zona centrala, P+1 niveluri

la celelalte categorii de drumuri.
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v Se pot admite alte regimuri de inaltime numai prin derogare in zonele

adiacente actualelor sau viitoarelor centre de interes public.

6.4 ZONA MULTIFUNCTIONALA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE,
AGRICOLE, BIROURI, COMERT, SERVICII

Este reprezentata la nivelul comunei prin U.T.R.-urile- MIDS1, MIDS2 situate
n satul Crasna. Tn prezent majoritatea sunt terenuri libere neconstruite, care dispun de
rezerve de teren pe care se pot amplasa obiective industriale, depozite, birouri, comert
en-gros, servicii. Sunt strict interzise activitatile generatoare de surse de poluare a
solului, apei sau aerului, precum si cele generatoare de poluare fonica.
Utilizari permise:
- unitati industriale
- unitati de depozitare
- sedii de firma — birouri
- unitati agricole;
- servicii
- unitati agricole

- constructii aferente echiparii edilitare

unitati comerciale tip en-gros, show-room
Utilizari interzise

Sunt strict interzise activitatile generatoare de surse de poluare a solului, apei sau
aerului, precum si cele generatoare de poluare fonica.

Procentul de ocupare a terenurilor (P.O.T.)
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Procentul de ocupare maxima a terenurilor trebuie sa exprime limita maxima de
Suprafatd permisd de a fi ocupatd la sol cu constructii (cladiri), anexe ale acestora,
suprafata cailor de acces si stationare.

in mod practic P.O.T. exprimi cat din suprafata unei parcele este permis si fie
ocupata cu constructii, restul reprezentand spatii libere si plantate.

Prin utilizarea P.O.T. se poate mentine o situatie favorabila sub aspectul spatiilor
libere si plantate, in sensul cresterii suprafetelor acestora.

Se recomanda urmatoarele valori maxime pentru P.O.T.:

- 80 % pentru U.T.R.-urile MIDS1, MIDS2.

Coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

Valoarea coeficientului de utilizare a terenurilor (C.U.T.) mentionate in plansele
desenate si prescriptive din regulament sunt maxime si ele reprezinta raportul dintre
totalul ariei construibile, desfasurate si suprafata terenului pe care se afla constructia.

Se recomanda urmatoarele valori maxime pentru C.U.T.:

-3,20 pentru U.T.R.-urile MIDS1, MIDS2.

-pentru cazurile neprevazute si bine justificate se pot admite derogari ale C.U.T.-
ului cu avizul compartimentului de specialitate din cadrul Primariei Crasna.

Regimul de inéltime

-nu trebuie sd depaseasca P+3 pentru U.T.R.-urile MIDS1, MIDS2, situate Tn satul
Crasna.

6.5 ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA -CR

Este reprezentata la nivelul tuturor localitatilor de U.T.R.-urile CR1, CR2, CR3,
CR4, CR5, CR6, CR7, CR8 si CRO.
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6.6 SUBZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA - TE

Pe teritoriul comunei Crasna aceasta subzona este reprezentata de UTR-urile
TE1 (in satul Aninisu din Deal — bazin captare si statie apa), TE2, TE3, TE4 (in satul
Crasna — TE2- Bazin apa, TE3 — Bazin captare apa, TE4- gospodarie apd) si TES (in
satul Dragoiesti — Bazin captare apa). Limita de protectie sanitara stabilitd este de 15m
de la limita incintei pentru gospodaria de apa si bazin captare apa pana la cea mai

apropiata constructie cu destinatia de locuinta.

6.7ZONA PENTRU GOSPODARIRE COMUNALA - GC

Este reprezentata pe teritoriul comunei Crasna, in intravilanul satelor (Carpinis —
GC1, Aninisu din Deal — GC2, Aninisu din Vale — GC3, Buzesti — GC4, Crasna —
GC5, Crasna din Deal — GC6, Dragoiesti — GC7, GC8, GC9, Dumbraveni — GC10 si
Radosi — GC11) de terenurile ocupate de cimitire. Limita de protectie sanitara stabilita
este de 50 m de la limita incintelor cimitirelor existente, respectiv 100m de la limita
incintei cimitirului propus.
6.8 ZONA CU DESTINATIE SPECIALA - TDS

Nu este reprezentata la nivelul comunei Crasna.
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VIl. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

7.1.Terenuri agricole din extravilan

- autorizarea executarii constructiilor si amenajarii de terenuri agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege;

- autoritatile administratiei publice locale vor urmari la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren aferente constructiilor spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole.

Definitie:.

in extravilanul localitatilor pot fi identificate urmitoarele categorii de terenuri:
terenuri agricole, terenuri forestiere, terenuri aflate permanent sub ape, terenuri
ocupate de cdi de comunicatie, terenuri neproductive si terenuri cu destinatie speciala.
Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafetele arabile, vii, livezi, pasuni si
fanete.

In functie de destinatie, terenurile agricole sunt: terenurile arabile, viile, livezile,
pepinierele viticole, pomicole, pdsunile, fanetele, solariile, rasadnitele si altele
asemenea - cele cu vegetatie forestiera daca nu fac parte din amenajamentele silvice,
pasuni mpadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii agro-zootehnice, amenajari
piscicole si de imbundtatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricola,
platforme si spatii de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole si terenuri

neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.
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Precizari

Necesitatea extinderii localitatilor poate conduce la includerea in intravilan a
unor suprafete de teren destinate activitatilor agricole din teritoriul administrativ al
acestora.

Tntrucét terenurile agricole, mai ales cand sunt de calitate superioara (clasa I si
I1), reprezinta o resursa naturalda necesara vietii - Legea fondului funciar 18/1991
cuprinde interdictii si conditionari privind utilizarea lor. Corelat cu prevederile
constructiilor in extravilan.

in conformitate cu cele doud legi, pe terenurile agricole, din extravilan pot fi
autorizate numai constructiile care servesc activitatilor agricole (adaposturi pentru
animale si spatii pentru depozitare a recoltelor si utilajelor agricole) fara a primi o
delimitare ca trup a localitatii. In aceastd categorie nu pot fi incluse constructiile de
locuinte, garaje sau alte amenajari cu caracter permanent. In aceste conditii, aplicarea
acestor precizari conduce la luarea urmatoarelor decizii privind construibilitatea
terenurilor din extravilan.

Utilizari permise

Lucrari de utilitate publica de interes national sau local admise in conditiile legii
numarul 18/1991, republicatd pe baza unor documentatii specifice aprobate de
organismele competente conform legii.

Lucrarile prevazute de legea numarul 50/1991 republicata.

Utilizari permise cu conditii

Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza, de reguld, grupat in imediata apropiere

a cdilor de comunicatie — legea numarul 18/1991.
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Constructiile care prin naturd si destinatie nu pot fi incluse in intravilan,
conform legii numarul 18/1991, vor avea procente minime de ocupare a terenului si se
vor autoriza in urma obtinerii acordului de mediu, emis de autoritatea competentd in
conditiile legii numarul 137/1995 (art.8 si anexa II).

Utilizari interzise

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si I de calitate, terenuri amenajate
cu lucrari si imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi (legea nr. 18/1991).

Aplicare

Autoritati competente 1n autorizarea executdrii constructiilor §i emiterea
avizelor:

- autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite
prin legea numarul 215/2001 republicata si legea numarul 50/1991 republicata de
primarii comunelor, pentru constructiile de locuinte si anexele gospodaresti ale
acestora, din satele componente, precum si pentru anexele exploatarilor agricole situate
n extravilan.

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organele abilitate conform legii;
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VIII. REGIMUL TEHNIC AL CONSTRUCTIILOR SUPUSE
AUTORIZARII IN ZONELE PROTEJATE SI IN ZONELE DE
PROTECTIE A MONUMENTELOR, IN SCOPUL
PROTEJARIT PATRIMONIULUI ARHITECTURAL SI
URBANISTIC AL COMUNEI CRASNA

8.1 CARACTERUL ZONELOR CONSTRUITE PROTEJATE

Prezenta documentatic de wurbanism - denumitd: "Regimul tehnic al
constructiilor supuse autorizarii in zonele protejate si in zonele de protectie a
monumentelor, in scopul protejarii patrimoniului arhitectural si urbanistic al
localitatilor comunei Crasna", se refera la zona de protectie a monumentelor istorice
aflate pe teritoriul comunei Crasna.

Pe teritoriul administrativ al comunei Crasna sunt luate in evidenta, fiind
inscrise Tn Patrimoniul Cultural National al Romaniei prin Lista Monumentelor
Istorice si Repertoriul Arheologic National si publicate in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, Nr.670 bis/1.X.2010 urmatoarele monumente si ansambluri
arheologice:

« Biserica de lemn “Cuvioasa Paraschiva” - satul Aninisu din Vale - cod LMI: GJ-
[1-m-B-09207 care dateaza din anul 1800;

« Biserica de lemn “Sf. Ingeri” - satul Buzesti - cod LMI: GJ-11-m-B-09261 care
dateaza din anul 1833;

« Ansamblul schitului Crasna - satul Crasna - cod LMI: GJ-11-a-A-09288 care
dateaza din anul 1636;
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 Biserica “Sf. Nicolae” - satul Crasna - cod LMI: GJ-11-m-A-09288.01 care dateaza
din anul 1636;

« Chilii -satul Crasna - cod LMI: GJ-11-m-A-09288.02 care dateaza din sec. X VII;

« Turn clopotnita - satul Crasna - cod LMI: GJ-1I-m-A-09288.03 care dateaza din
sec. XVII;

« Zid de incintd - satul Crasna - cod LMI: GJ-11-m-A-09288.04 care dateaza din
sec. XVII,

« Biserica de lemn “Intrarea in biserica” - satul Crasna din Deal - cod LMI: GJ-1I-m-
B-09289 care dateaza din anul 1795;

« Casa de lemn Dumitru Danciu - satul Crasna din Deal - cod LMI: GJ-lI-m-B-
09290 care dateaza din sec XVIII;

« Biserica de lemn “Adormirea Maicii Domnului” - satul Crasna din Vale - cod
LMI: GJ-11-m-B-09291 care dateaza din sec XVIII;

« Biserica de lemn “Izvorul Tamaduirii” - satul Crasna Ungureni - cod LMI: GJ-II-
m-B-09292 care dateaza din anul 1768;

 Biserica de lemn “Cuvioasa Paraschiva” - satul Dragoiesti - cod LMI: GJ-11-m-B-
09297 care dateaza din anul 1760;

 Biserica de lemn “Adormirea Maicii Domnului” - satul Dumbraveni - cod LMI:
GJ-11-m-B-09298 care dateaza din anul 1768;

« Biserica de lemn “Sf. Gheorghe” - satul Dumbraveni- cod LMI: GJ-11-m-B-09299
care dateaza din anul 1724;

o Monumentul lui Constantin Ivanus - satul Buzesti - cod LMI: GJ-1I-m-B-09473
care dateaza din anul 1975;

« Ansamblul bisericii de lemn “Intrarea in Biserica” - satul Carpinis - cod LMI: GJ-

I1-a-B-09268 care dateaza din anul 1738;
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« Biserica de lemn “Intrarea in Biserica” - satul Carpinis - cod LMI: GJ-1I-m-B-
09268.01 care dateaza din anul 1738;

« Zid de incinta — satul Carpinis — cod LMI: GJ-11-m-A-09268.02 care dateaza din
sec XIX.

Conform adresei nr. 3003/11.04.2012 emisa de catre Agentia Nationala pentru
Protectia Mediului Gorj, ariile naturale protejate existente pe teritoriul administrativ al
comunei Crasna sunt: situl Natura 2000 RO SCI 0128 Nordul Gorjului de Est (arie
naturala protejata de interes comunitar) si Locul Fosilifer Buzesti (arie naturala
protejata de interes national).

Din punct de vedere administrativ situl se afla pe teritoriul a doua judete, 96%
din suprafata fiind localizatd in partea de nord-est a judetului Gorj, restul de 4% in
partea de vest a judetului Valcea. Teritoriul este in cea mai mare parte lipsit de
localitdti cu exceptia celor dispuse de-a lungul limitei sudice si a zonei Ranca. Situl
Natura 2000 Nordul Gorjului de Est este situat pe teritoriul administrativ al
localitatilor Vaideeni din judetul Valcea si Polovragi, Baia de Fier, Novaci, Crasna,
Musetesti si Bumbesti-Jiu din judetul Gorj. Din punct de vedere geografic, Situl
Natura 2000 Nordul Gorjului de Est este situat in Carpatii Meridionali, ocupand partea
sudicd a muntilor Parang si partea de vest a muntilor Capatanii.

Amplasat Tntr-un vast amfiteatru natural aproape nealterat, cu un ecart altitudinal
de 2.319 m dezvoltat pe o distanta transversala de sub 25 km, se situeaza in regiunile
biogeografice alpind si continentald, in ecoregiunea Carpatilor Meridionali pe
versantul sudic al sectorului de vest al acestora, intre interfluviul Oltet-Cerna la rasarit,
Parcul National Defileul Jiului la apus si intre cumpana apelor la nord si drumul
submontan Apa Neagra - Bumbesti - Racovita, la sud. Accesul spre situl Natura 2000

Nordul Gorjului de Est se face: - prin partea de sud din drumul national DN 67 Targu
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Jiu - Vélcea, din care se ramifica spre nord drumuri judetene si comunale care duc in
localitatile situate pe limita sudica a ANP; - prin partea de nord pe drumul national
DN 67C Novaci — Sebes, drum care duce in zona turistica Ranca si care traverseaza
situl, ajungand pana la limita sudica a acestuia in localitatea Novaci.

Unicitatea si valoarea unor fenomene naturale geologice cu valoare stiintifica, a
determinat includerea Tn categoria arii protejate si monumente ale naturii, n
conformitate cu Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National — sectiunea III - zone protejate pentru teritoriul comunei Crasna a
obiectivului : - Locul fosilifer Buzesti, rezervatie geologica cu suprafata de 1,00 ha.

Rezervatia se afld la est de Targu Jiu intre Blidari §i Buzesti, la altitudinea de
494 m, pe dreapta paraului Turbati.

Aceste zone necesita a fi protejate atat prin lucrari de restaurare, reparatii sau
intretinere  (bisericile-monumente istorice), cat si prin crearea unui cadru
corespunzator.

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu
respectarea avizului emis de Ministerul Culturii si Patrimoniului National, sau dupa
caz, de serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului
National.

Monumentele istorice si siturile arheologice aflate pe teritoriul comunei Crasna
au un statut reprezentativ cu valoare culturald semnificativa, ca reper obligatoriu de
integrare in zona, atdt la elaborarea documentatiilor, cat si la acordarea avizelor si
aprobarilor pentru interventiile de construire si amenajare din perimetrul zonei de
protectie identificat.

In conformitate cu statutul zonelor construite protejate, cu Legea nr. 422/2001

(privind protejarea monumentelor istorice) si cu Lista Monumentelor Istorice, precum
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si pe baza concluziilor din studiile preliminare - avizate si aprobate - referitor la gradul
de protectie impus cladirilor, spatiilor amenajate din zonele de protectie mentionate se

stabilesc urmatoarele categorii de interventie in functie gradul de protectie
corespunzator:

-pentru gradul de protectie mare al cladirilor, al spatiilor amenajate sunt obligatorii
interventiile de conservare - restaurare sau de restaurare §i imbunatatire a starii de
conservare,

- pentru gradul de protectie mediu al cladirilor sunt posibile interventiile de asanare -
dezvoltare a imobilelor, de conservare - restaurare a fatadelor, precum si de
restructurare a fondului construit cu integrarea in valorile culturale ale imobilelor
fnvecinate;

-pentru cladirile care nu impun un grad de protectie deosebit sunt posibile interventiile
de desfiintare a fondului construit, cu obligativitatea remodelarii arhitecturale prin
Integrarea n caracterul zonei.

Interventiile de restaurare si de imbunatatire a starii de conservare sunt admise
pentru fiecare corp de cladire care detine un grad de protectie mare si se afla intr-0
stare buna sau mediocra de conservare, si constau intr-un ansamblu organizat de
lucrdri care presupun respectarea elementelor tipologice, formale si structurale ale
imobilului s1 conduc la conservarea si punerea in valoare a caracterului sau, astfel incat
sd permita utilizarea adecvata a caracteristicilor sale intrinseci.

Interventiile de asanare - dezvoltare presupun o conservare preponderenta si un
grad de protectie mediu al fondului construit, sunt admise pentru fiecare imobil Tnscris
in aceasta categorie de valori culturale si constau dintr-un ansamblu organizat de
lucrari care urmaresc atat protectia, punerea in valoare si conservarea caracterului pe

care acestea il detin, cat si dezvoltarea fondului construit in limitele permise de
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reglementarile corespunzatoare ale zonei construite protejate din care face parte, astfel

incat sa permita utilizarea adecvata a caracteristicilor intrinseci ale sale si ale zonei.

Zona de protectie identificata se situeaza in interiorul limitelor de protectie a
valorilor istorice si arhitectural urbanistice.

Zonele includ cladiri rezidentiale. Alaturi de cladirile cu valoare istorica si
arhitecturala semnalam si prezenta unor cladiri cu valoare ambientald dar si prezenta
unor cladiri parazitare.

Valoarea deosebita datorata pe de o parte coerentei tesutului rural si
configuratiei spatiilor si volumelor singulare, impune necesitatea unei protectii
speciale, deoarece intreaga zona are un potential de atractivitate pentru:

- turismul rural - ca sursa importanta de venituri pentru locuitori si deci si pentru
bugetul local;

- investitorii importanti - datorita prestigiului cultural conferit localitatii de existenta
unor valori arhitectural-urbanistice.

Potentialul de dezvoltare a acestor zone in ceea ce priveste diversificarea si
extinderea functiunilor (prin reabilitare, reconstructie integrald sau partiala a unor
insule si prin conversie functionald) este cu totul deosebit. Orice interventie in zonele
de protectie necesita avize de specialitate conform legii.

Pentru aceste zone in vederea autorizarii sunt necesare justificari suplimentare
prin desene, fotomontaje, machete, pentru orice interventie asupra cladirilor declarate
monumente istorice si de arhitecturd, asupra celor cu valoare arhitecturala sau cu
valoare ambientald, ca si pentru amplasarea, configurarea volumetriei si pentru
aspectul arhitectural al unor noi cladiri si amenajari exterioare sau pentru demolarea
unor constructii parazitare. De la caz la caz, se pot solicita studii suplimentare de

insertie in vederea autorizarii.

TOPGES PROIECT S.R.L. Craiova, Calea Bucuresti, Nr.10, Bl. M7-M8, Et.3, cod: 200674 Reg. Com. J16/104/2011 ; CUI: RO
27940262; Tel: 0351/802080; Fax: 0351/802081; Mobil office: 0728/148970; e-mail: office@topqes.ro; web: WWW topges.ro

96


mailto:office@topges.ro

©©

7% TOPGES PROIECT

8.2 UTILIZARE FUNCTIONALA TN ZONE CONSTRUITE PROTEJATE
Utilizari admise

- pentru orice schimbare de destinatie din zonele de protectie a monumentelor istorice
se vor respecta prevederile legii;

- se vor mentine de preferinta actualele utilizari publice ale cladirilor si in special,
acele utilizari care pastreaza pana in prezent destinatia initiala a cladirilor;

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de
protectic al cladirilor pentru functiuni publice de interes local, administrative,
culturale, de invatamant, comert, servicii profesionale si personale si turism, cu
conditia mentinerii pe ansamblu a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din aria
construita desfasurata;

- se vor mentine activitatile productive manufacturiere compatibile cu statutul zonei
centrale si atractive pentru turismul cultural; activitatile incompatibile vor face obiectul
unor programe de conversie sau relocare pe baza P.U.Z,;

- Tn cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul
introducerii unor noi functiuni si al reconstructiei unor cladiri fara valoare este
necesara dispunerea la parterul cladirilor si n curti a acelor functiuni care permit
accesul liber al locuitorilor si turistilor.

- Tn toate cazurile Tn care se propun schimbari ale functiunilor din cladirile cuprinse in
zonele de protectie a monumentelor istorice se vor mentine echipamentele publice
existente, inclusiv cele aferente zonei rezidentiale deoarece concentrarea lor in aceasta
arie suplineste deficitul din zonele adiacente;

- se admit conversii si extinderi pentru functiuni publice de interes local si pentru
functiuni de interes general ca functiuni tertiare superioare (birouri diverse in special

profesionale si specializate, media, edituri, agentii), functiuni extrateritoriale si
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functiuni cu caracter comercial si de loisir (eventual cu o nota de specializare a

strazilor, mai ales pietonale, fie predominanta, fie a unui comert de obiecte de arta,

bijutieri si consignatii, fie a unor cafenele, ceainarii, mici restaurante specializate,

distractii, mici hoteluri, pensiuni, cluburi, sedii ale unor asociatii, etc.);

- se mentine functia de locuire intr-o pondere de minim 30% din aria construita

desfasurata pe ansamblul zonelor si in cadrul fiecarei operatiuni urbanistice.

- se admite utilizarea corpurilor de cladiri pentru functiuni culturale ca muzee legate de

istoria locala si a artizanatului rural cu puncte de vanzare si cafenele, ceainarii etc.;
Utilizari admise cu conditiondri

- se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei

ponderi a acestora de minim 30% din aria construita desfasurata, atat pe ansamblul

zonei cat si pe fiecare operatiune urbanistica;

- se admit restaurante care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai la o

distanta de minim 100,00 metri de institutiile publice si lacasele de cult;

- este obligatorie dispunerea la parterul cladirilor a functiunilor deschise accesului

publicului; se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului in cladire la

nivelul parterului cladirilor numai cu conditia ca acestea sa nu alcatuiasca fronturi mai

lungi de 1/3 din lungimea strazilor si sa nu fie adiacente mai mult de doua astfel de

cladiri, pentru a nu se compromite sansa creerii vadurilor comerciale atractive pentru

pietoni;

- functiunile dispuse la parterul cladirilor vor fi accesibile publicului atat din strada cét

si din curtile interioare;

- se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu

urmatoarele doua conditii privind noile functiuni:

(1) - functiunea sa fie compatibila cu caracterul si prestigiul zonei centrale;
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(2) - functiunea existenta sau nou propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz
contrar, proiectul sa demonstreze solutiile de eliminare a oricaror surse potentiale de
Incomodare sau poluare;
Utilizari interzise
Se interzic urmatoarele utilizari:
- orice functiuni incompatibile cu statutul de zona protejata;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
- depozitare en gros;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor menajere;
- stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate supraterane;
- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe

parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.
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8.3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A
CLADIRILOR iIN ZONELE DE PROTECTIE A MONUMENTELOR
ISTORICE

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- se interzice orice schimbare a configuratiei parcelarului existent prin comasari
sau subimpartiri;

- in cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru noua constructie, se
va mentine exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului
anterior;

- se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor cu
exceptia celor avand sub 150 mp care, pentru a deveni construibile, se pot comasa cu
una dintre parcelele adiacente;

- se considera construibile parcelele avand minim 150 mp si un front la strada de
minim 8.00 m in cazul constructiilor insiruite intre doua calcane laterale sau de minim
12.0 min cazul constructiilor izolate sau cuplate;

- se va pune n valoare conturul incintei;

- dimensiunea minima a parcelei construibile este de 350,00 mp cu un front
minim la strada de 15,00 metri in cazul fronturilor continue si 18,00 metri in cazul
fronturilor discontinue;

- se admite relotizarea cu conditia mentinerii prin amenajarile exterioare a
amprentelor pe teren ale parcelarului anterior.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu

o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se Tnvecineaza cu

o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand ferestre pe fatada laterald, noua
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cladire se va alipi de calcanul existent iar fatd de limita opusa a parcelei se va retrage
obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime dar nu mai putin de 3,0 metri
cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de 5,00 metri;

- In cazul Tn care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei
constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim
15,0 metri de la aliniament iar fatd de limita opusa a parcelei se va retrage la o distanta
egala cu jumatate din Tnaltimea la cornise dar nu mai putin de 3,0 metri;

- in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fatd de limitele laterale ale
parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fatd de ambele limite laterale ale
parcelei la o distantd egala cu jumatate din indltime dar nu mai putin de 3,00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta este si limita care separa orice
alta functiune de o parcela rezervata functiunilor publice sau unei biserici; se admite
numai realizarea cu o retragere fata de limitele parcelei egald cu jumatate din inaltimea
la cornise, dar nu mai putin de 4,50 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioard a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornigse dar nu mai putin de 5,00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale ale parcelei ca si de cea
posterioara este de minim 10,00 metri;

- In cazul regimului de construire continuu, clddirile se vor alipi de calcanele cladirilor
invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20,0
metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se Invecineaza cu o

cladire retrasd de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre, noua
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cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa a parcelei se va retrage
obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri;

- In cazul fronturilor discontinue este obligatorie alipirea de calcanul cladirii situate pe
limita de proprietate si retragerea fatd de cealaltd limita de proprietate cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3,00 metri; retragerea fata de limita posterioara va fi
egala cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 5,00 metri;

- In cazul regimului de construire izolat distanta fatd de limitele laterale ale parcelei va
fi egal cu cel putin jumatate din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 3,0 metri;
retragerea fata de limita posterioard va fi egala cu jumatate din indltimea cladirii, dar

nu mai putin de 5,0 metri.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- se mentin caracteristicile tesutului rural existent; daca din necesitatile functionale
sunt necesare unele completdri, extinderi sau demolari ale constructiilor parazitare,
acestea se vor efectua pe baza unui P.U.Z. care se va aviza conform legii;
- se instituie interdictia amplasarii mormintelor si a oricaror alte constructii subterane
sau supraterane la o distanta mai mica de 5 m fata de cel mai apropiat perete exterior al
bisericilor monument istoric de pe teritoriul administrativ al comunei Crasna. Prin grija
primariei, dupa aprobarea Planului Urbanistic General, se va comunica instituirea
interdictiei mai sus amintite tuturor parohiilor care detin biserici monument istoric.
- pentru parcelele cu fronturi continue se mentin prevederile regulamentelor anterioare,
cu unele ameliordri, prin care se impune ca dimensionarea curtilor sa tind seama de
urmatoarele:
(1) - curtile vor avea o suprafatd de minim 18% pentru constructiile cu maxim P+1,

dar nu mai putin de 30 mp si o latime minima de 4,00 metri;
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(2) - pavajul curtii va fi cu cel putin 0,10 metri deasupra cotei trotuarului,

(3) - se admite reducerea suprafetelor curtilor la 2/3 din suprafata reglementata in
cazul parcelelor de colt cu suprafata maxima de 600,00 mp avand un unghi de cel mult
100,00 grade precum si pentru parcelele cu adancimi sub 12,00 metri: in toate aceste
cazuri se vor respecta dimensiunile minime specificate anterior;

- cladirile izolate de pe aceeasi parceld vor respecta intre ele distante egale cu jumatate
din Tndltimea la cornise a celei mai inalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la 1/4 din indltime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incdperi fie de locuit, fie pentru alte

activitati ce necesita lumina naturala;

Circulatii §i accese
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,00
metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietdtile invecinate;
- Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dificultati de deplasare.
- n cazul constructiilor noi inscrise in fronturile continue la strada se va asigura un
acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj de minim 3,00 metri care sa
permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
- in cazul transformarii unei cladiri de locuit sau numai a parterului acesteia in alte
functiuni, accesul publicului in cladire nu se va face prin intrari noi deschise pe fatada
cu modificarea deci a arhitecturii acesteia, ci prin intermediul unor intrari dispuse in

gangul de acces si cu mentinerea portilor caracteristice; in cazul in care curtea nu este
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accesibild publicului, se va prevedea un grilaj de separare la limita spre curte a
gangului care va ldsa vizibil aspectul curtii interioare;

Inaltimea maximd admisibila a cladirilor in zonele de protectie a
monumentelor istorice

Se va pastra identitatea locala si 0 buna integrare in cadrul natural prin
acceptarea ca regim maxim de inaltime P, P+1, a unor case realizate Tn spiritul celor
traditionale, cu o volumetrie si o arhitectura simpla, cu utilizarea unor materiale
traditionale (lemn, piatra, caramida, tabla, tigla);

In toate cazurile justificate indltimea cladirilor se va stabili in raport cu iniltimea
monumentelor in a caror zona de protectie se propun.

Construirea sau suprainaltarea caselor din zona de protectie a monumentelor
istorice se va face astfel incat sa nu fie ,alteratd” perspectiva cdtre monumentele

istorice.

Circulatii §i accese

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
3,00 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.

- In cazul constructiilor noi Inscrise in fronturile continue la strada se va asigura
un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj de minim 3,00 metri care sa
permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- in cazul transformarii unei cladiri de locuit sau numai a parterului acesteia in

alte functiuni, accesul publicului in cladire nu se va face prin intrari noi deschise pe
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fatada cu modificarea deci a arhitecturii acesteia, ci prin intermediul unor intrari
dispuse in gangul de acces si cu mentinerea portilor caracteristice; in cazul in care
curtea nu este accesibila publicului, se va prevedea un grilaj de separare la limita spre

curte a gangului care va lasa vizibil aspectul curtii interioare;

Aspectul exterior al cladirilor
- remedierea interventiilor neautorizate asupra monumentelor istorice, asanarea curtilor
de orice constructie sau parte de constructie construita ilegal;
- conservarea permanenta a monumentelor istorice si protejarea corecta a loturilor
aferente;
- orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al fatadelor unor
completari sau extinderi, necesitd un studiu de specialitate avizat, conform legii;
- orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate, se va putea realiza
numai in conditiile legii; pentru restul cladirilor Si pentru noile cladiri propuse se va
tine seama de caracterul zonei si de prevederile legale in legatura cu autorizarea
constructiilor Tn zona de protectie a fiecdrui monument conform plansei
“MONUMENTE ISTORICE”
- balcoanele deschise sau inchise, realizate din fier forjat, zidarie, piatrda sau beton
armat vor putea depasi aliniamentul cu maxim 2,00 metri si vor avea parte inferioara a
consolelor la o distantd de minim 3,00 metri peste cota trotuarului.
- firmele si reclamele vor face obiectul unei avizari speciale privind localizarea,
dimensiunile si forma acestora;
- se interzice orice dispunere a firmelor care inglobeaza parapetul etajului superior Si
altereaza astfel arhitectura cladirii; se admit firme dispuse perpendicular pe planul

fatadelor numai in cazul strazilor inguste de 4,00 — 6,00 metri;
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- acoperisurile vor fi realizate din materiale specifice zonei si cadrului arhitectural
existent;

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

- se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice sau de pe inaltimile
inconjuratoare;

- in vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri
si justificari grafice, fotomontaje sau machetd pentru interventii asupra cladirilor
existente;

- arhitectura cladirilor izolate va tine seama de caracterul general al zonei si de
aspectul vecinatatilor imediate;

- orice interventie asupra fatadelor existente precum si noile insertii necesita un studiu
de specialitate, avizat conform legii;

- interventiile asupra fatadelor vor tine seama de regulile de construire pentru unitatea
de referinta in care se incadreaza aceste insertii;

Dupa avizarea Studiului Istoric General si aprobarea Planului Urbanistic General se
vor respecta intocmai prevederile legislatiei in vigoare care reglementeaza eliberarea
autorizatiilor de construire in cazul interventiilor asupra monumentelor istorice si in
zonele de protectie ale acestora, obtinerea avizului Ministerului Culturii fiind
obligatoriu n aceste cazuri;

In vederea pastrarii acestor valori ale patrimoniului construit a fost definita o Zona
de Protectie, aceasta fiind delimitata pe limitele de parcele; interventiile asupra
monumentele istorice din zona de protectie sunt reglementate prin prevederile art. 23
din Legea nr. 422/2001, republicati, privind protejarea monumentelor istorice. Tn zona

de protectie a monumentelor istorice pentru autorizarea constructiilor noi sau a
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interventiilor la constructiile existente se va solicita avizul Ministerului Culturii si
Patrimoniului National, respectiv al Directiei Judetene pentru Cultura si Patrimoniu
National Gorj;

In cazul in care vor aparea situatii neprevazute care sd conduca la fenomene de
instabilitate ale terenului Tn zona de siguranta a obiectivelor cu caracter de monumente
istorice, pe baza unor studii de specialitate se vor lua masuri speciale, astfel ncat sa nu
fie pusa in pericol zona de protectie a monumentelor, in conformitate cu Legea nr.
422/20052, art.8, titlul 1I, cap. I. In situatii extreme se poate recurge la stramutarea
monumentelor istorice, pe baza unor documentatii Tntocmite special in acest scop, cu
respectarea tuturor prevederilor legale privind acest gen de lucrari.

Monumentele istorice aflate pe teritoriul comunei Crasna au un statut reprezentativ
cu valoare culturala semnificativa, ca reper obligatoriu de integrare in zona, atat in
elaborarea documentatiilor, cdt si la acordarea avizelor si aprobarilor pentru

interventiile de construire si amenajare din perimetrul zonei de protectie identificat.

8.4. CONCLUZII ALE STUDIULUI ISTORIC TN VEDEREA PASTRARII SI
PUNERII TN VALOARE A PATRIMONIULUI CONSTRUIT SI
DELIMITAREA ZONELOR CONSTRUITE PROTEJATE

In cadrul comunei Crasna sunt prezente importante valori de patrimoniu
arhitectural si memorial, incluse in lista L.M.l 2015, care insa este necesar a fi
completate cu includerea unor cladiri de valoare pe de o parte si pe de alta parte
apreciem ca necesara initierea unor studii in vederea declasarii si a eliminarii din lista a
unor pozitii care se refera la imobile care si-au pierdut in timp criteriile minime de
clasare ca monument istoric, sau au disparut si aici ne referim la Casa de lemn
Dumitru Danciu sat Crasna din Deal si la Biserica de lemn ,,Sf. Ingeri” din satul

Buzesti.
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In vederea pastrarii acestor valori ale patrimoniului construit au fost definite Zone
de Protectie pentru fiecare obiectiv analizat, acestea fiind delimitate pe limitele de
parcele.

In vederea protejarii, conservarii si punerii in valoare a elementelor de patrimoniu
propunem urmatoarele masuri:
- initierea unui studiu care sa aiba ca obiect evaluarea reala a starii de conservare si a
valorii culturale a obiectelor de arhitectura clasate ca monument istoric, Inscrise in
Lista monumentelor istorice, dar care, la data elaborarii studiului, au valoare culturala
complexa nula.
- identificarea pozitiilor din Lista Monumentelor Istorice care nu mai au corespondent
in teren in sensul ca, fie prezenta lor in Lista este rezultatul unei erori materiale, fie au
disparut de la momentul intocmirii Listei si pand in prezent.
- initierea procedurii de declasare a monumentelor din cele doua categorii enumerate
mai sus si a demersurilor in vederea eliminarii lor din Lista Monumentelor Istorice,
astfel Tncét sa se obtina un inventar corect, complet si real al monumentelor istorice
care trebuie sa faca parte de drept din aceasta evidenta.
- initierea unui studiu si a procedurii de clasare acolo unde este cazul pentru imobilele
cu valoare culturala si care indeplinesc criteriile de clasare, astfel incat acestea sa poata
fi Inscrise in completarea Listei Monumentelor Istorice.
- dupa avizarea Studiului Istoric General si aprobarea Planului Urbanistic General se
vor respecta intocmai prevederile legislatiei in vigoare care reglementeaza eliberarea
autorizatiilor de construire in cazul intervent iilor asupra monumentelor istorice si in
zonele de protectie ale acestora, obtinerea avizului Ministerului Culturii fiind

obligatorie in aceste cazuri.
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- se instituie interdictia amplasarii mormintelor si a oricaror alte constructii subterane
sau supraterane la o distanta mai mica de 5 m fata de cel mai apropiat perete exterior al
bisericilor monument istoric de pe teritoriul administrativ al comunei Crasna. Prin
grija primariei, dupd aprobarea Planului Urbanistic General, se va comunica instituirea
interdictiei mai sus amintite tuturor parohiilor care det in biserici monument istoric.

- vor fi supuse avizarii Ministerului Culturii lucrarile edilitare, de constructii, retele sau
instalatii care pot afecta in orice fel siturile arheologice Tinregistrate in Lista

Monumentelor Istorice sau in Registrul Arheologic National.

8.5. REGULAMENTUL RO SCI 0128 NORDUL GORJULUI DE EST, LOCUL
FOSILIER BUZESTI

8.5.1. Tnfiintarea, scopul, limitele si managementul siturilor Natura 2000 ROSCI
0128 Nordul Gorjului de Est
Prin sintagma ,,Situl Natura 2000 Nordul Gorjului de Est”, in actualul Regulament,
se face referire la ariile naturale protejate de interes national, desemnate prin Legea
Nr.5/2000 care se suprapun integral sau partial peste acestea.
Scopul principal al RO SCI 0128 Nordul Gorjului de Est este acela de a asigura
statutul de conservare favorabila pentru 4 specii de plante, 11 specii de mamifere, 2
specii de amfibieni, 3 specii de pesti, 2 specii de nevertebrate si 25 de habitate.
Unicitatea si valoarea unor fenomene naturale geologice cu valoare stiintifica, a
determinat includerea in categoria arii protejate $i monumente ale naturii, In
conformitate cu Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National — sectiunea III - zone protejate pentru teritoriul comunei Crasna a

obiectivului Locul fosilifer Buzesti, rezervatie geologica cu suprafata de 1,00 ha.
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Rezervatia se afla la est de Targu Jiu intre Blidari si Buzesti, la altitudinea de 494

m, pe dreapta paraului Turbati.
Administrarea ariilor Natura 2000 se face tinand cont in primul rand de natura, fara
a uita insd de necesitatile oamenilor. Existd avantaje evidente ale acestei abordiri. In
primul rand habitatele si speciile vulnerabile supravietuiesc datoritda faptului ca
administrarea terenurilor este asiguratd in parteneriat cu utilizatorii de terenuri. Se
incearca mentinerea acelor practici de utilizare a terenurilor care s-au dovedit benefice
pentru existenta speciilor si a habitatelor. Pentru activitétile si practicile ce dauneaza
Mentinerii pe termen lung a speciilor si habitatelor se incearca oferirea de solutii
alternative, prin accesarea de fonduri si finantari de proiecte care vizeazd dezvoltarea
zonei rurale prin diversificarea activitatilor economice. Trebuie evitate activitatile
daunatoare, mai exact cele care afecteaza intr-un mod semnificativ speciile sau distrug
habitatele datoritd carora au fost desemnate ariile naturale protejate. Acolo unde este
cazul, trebuie luate masuri pentru mentinerea sau readucerea speciilor si habitatelor

ntr-un stadiu favorabil de conservare, in mediul lor natural.

8.5.2. Reglementarea activitatilor pe teritoriul siturilor Natura 2000 Nordul

Gorjului de Est

Pe suprafata sau in vecinatatea siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului De Est sunt
interzise activitatile care pot genera poluarea sau deteriorarea habitatelor, precum si
perturbari ale speciilor pentru care aceste arii de interes comunitar au fost desemnate.

Tn rezervatiile naturale de interes national de pe suprafata siturilor Natura 2000 Nordul
Gorjului de Est nu sunt permise activitati de utilizare a resurselor naturale. Prin

exceptie, sunt permise numai acele interventii care au drept scop protejarea,
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promovarea si asigurarea continuitatii existentei obiectivelor pentru care respectivele
rezervatii naturale au fost constituite, precum si unele activitati de valorificare durabila
a anumitor resurse naturale si numai cu avizul Administratiei Natura 2000 Nordul
Gorjului De Est.

Activitatile Administratiei Natura 2000 Nordul Gorjului de Est legate de conservarea
biodiversitatii sunt coordonate si aprobate de Consiliul stiintific al Administratiei
Natura 2000 Nordul Gorjului de Est.

Eliberarea Avizului Administratiei Natura 2000 Nordului de Est pentru planuri,
programe sau activitati cu posibil impact semnificativ asupra mediului, se face numai
pe baza voturilor fundamentate ale majoritatii simple a membrilor Consiliului stiintific.
Implicarea factorilor interesati in managementul siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului
de Est si a ariilor naturale protejate de interes national situate pe suprafata acestora, se
face prin intermediul Consiliului Consultativ de Administrare.

Consiliul Consultativ de Administrare are un rol consultativ in planificarea si
realizarea activitatilor ce tin de administrarea siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului de
Est.

8.5.3. Reglementarea activitatilor de silviculturi, vanitoare si pescuit

Pe suprafata fondului forestier aflat in cadrul siturilor Natura 2000 se vor efectua
activitatile prevazute in amenajamentele silvice sau studiile de amenajare, numai cu
respectarea tuturor reglementarilor in vigoare Si a prevederilor cuprinse in Planul de
management al siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului de Est sau in prezentul

regulament.
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Aprobarea amenajamentelor silvice se va face numai dupa avizarea acestora de catre
Administratia Natura 2000 Nordul Gorjului de Est, conform procedurii de avizare.
Orice lucréri silvice de pe suprafata siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului de Est se
vor face numai cu avizul Administratiei Natura 2000 Nordul Gorjului de Est.

Se interzice plantarea altor specii de arbori decét cei autohtoni pe terenurile care fac
parte din fondul forestier, iar pe terenurile din afara fondului forestier este nevoie de
avizul Administratiei. Exceptie de la avizare fac speciile ornamentale de pe terenurile
intravilane.

Prin lucrari silvice specifice se va urmadri substituirea speciilor exotice cu specii
autohtone pe terenurile aflate Tn fond forestier.

Pe suprafata zonelor cu valoare ecologica ridicata se impun o serie de reguli care au
scopul de a limita efectele negative ale administrarii ecosistemelor forestiere.
Conducerea arboretelor se va face numai in regim codru si vor fi promovate
tratamentele cu durata lunga, cu regenerare naturala.

Taierile rase se vor face numai pe parchete mici, de maxim lha. Managementul
padurilor se va face in scopul ment inerii rolului lor functional, respectiv paduri cu rol
de protectie, care vor reprezenta minim 75% din suprafata. Minim 50% din suprafata
unui trup de padure va fi constituit din arborete cu varsta de peste 80 de ani. Minim
30% din suprafata unui trup de padure va fi condus spre statutul de codru secular.
Toate lucrarile silvice se vor executa in afara perioadei 15 martie - 15 august. Pe
suprafata zonei de protectie nu va fi permisa exploatarea lemnului decét exceptional, si
numai taieri de conservare.

Amenajarea unitatilor de productie de pe teritoriul siturilui Natura 2000 Nordul
Gorjului de Est se va face in colaborare cu Administratia Natura 2000 Nordul Gorjului

Est, care va fi invitata sa ia parte de conferintele de amenajare.
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Administatorii de fond forestier cuprins in cadrul siturilor Natura 2000 Nordul
Gorjului de Est au obligatia de a pune la dispozitia Administratiei Natura 2000 Nordul
Gorjului de Est toate documentele necesare verificarii modului in care se respecta
prevederile cuprinse Th amenajamentele silvice.

Administratorii fondului forestier sunt obligati sa tind cont de avizul Administratiei
Natura 2000 la momentul eliberarii Actelor de punere in valoare. Toate modificarile
aparute ulterior avizarii se vor inainta spre o noud avizare catre Administratia Natura
2000 Nordul Gorjului de Est.

Administratorii fondului forestier sunt obligati sa instiinteze firmele de exploatare,
anterior desfasurarii licitatiilor pentru comercializarea masei lemnoase, cu privire la
supraunerea unor parchete pe suprafata siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului de Est si
a obligativitatii obtinerii avizului Administratiei Natura 2000.

Administratia Natura 2000 Nordul Gorjului de Est are dreptul de a verifica situatia
aplicarii anuale a prevederilor amenajementelor/studiilor de amenajare sau
transformare de pe suprafata siturilor Natura 2000.

Activitatea de vandtoare este permisa numai cu avizarea cotelor de recoltd de catre
Administratia Natura 2000 Nordul Gorjului de Est.

In scopul avizarii, administratorii fondurilor de vanitoare care se suprapun total sau
partial peste suprafata siturilor Natura 2000, vor depune la Administratia Natura 2000
Nordul Gorjului de Est spre avizare cotele de recolta aprobate de citre Autoritatea
centrald pentru protectia mediului, pentru fiecare sezon de vanatoare. Administratorii
fondurilor de vanatoare de pe teritoriul siturilor Natura 2000 Nordului de Est vor invita
Administratia Natura 2000 sa participe la actiunile de evaluare anuale. Administratorii
fondurilor de vanatoare vor pune la dispozitie Administratiei Natura 2000 rezultatele

evaluarilor anuale pentru fondurile de vanatoare cuprinse in cadrul siturilor Natura
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2000 Nordul Gorjului de Est. Pe suprafata ariilor naturale protejate de interes national
cuprinse in cadrul siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului de Est, vanatoarea este
interzisa. Pe suprafata rezervatiilor naturale de interes national din cadrul siturilor
Natura 2000, hranirea sau nadirea exemplarelor din speciile de interes cinegetic este

interzisa, inclusiv la distante mai mici de 1km fata de limitele acestora. Stabilirea
zonelor de liniste de pe teritoriul fondurilor de vanatoare care se suprapun chiar Si
partial cu siturile Natura 2000 se va face cu avizul Administratiei Siturilor Natura
2000. Gestionarii fondurilor de vanatoare au obligatia de a Tnainta propunerile de
stabilire a zonelor de liniste ori de cate ori, din diverse cauze, acestea trebuiesc
modificate. Proprietarii cainilor utilizati in activitatile de vanatoare vor detine
documente care si ateste efectuarea vaccinarilor obligatorii. In cazul sesizarii de daune
produse de catre speciile de carnivore mari pe suprafata siturilor Natura 2000 Nordul
Gorjului de Est si la o distanta de maxim Skm in jurul acestora, gestionarul fondului de
vanatoare are obligatia de a anunta de urgenta si de a invita Administratia Natura 2000

pentru a lua parte si a fi semnatar la procesul verbal de constatare a respectivei pagube.

8.5.4 Reglementarea activitatilor agro-pastorale

Responsabilitatea exploatarii coerente a pajistilor cuprinse in cadrul siturilor Natura
2000 Nordul Gorjului de Est, revine proprietarilor acestora. Se va urmari intretinerea
terenurilor prin pasunare sau cosire traditionala. Curatirea terenurilor cu ajutorul
focului este strict interzisa.

Gospodarirea pajistilor se supune urmatoarelor reguli:

a) sa nu fie arate, discuite, scarificate, suprainsamantate
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b) sa nu fie folosite ingrasaminte chimice, amendamente si substante de protectie a
plantelor,

¢) sa nu fie folosite utilaje de cosit rotative pe suprafet ele de interes conservativ

d) cositul se va realiza de la interiorul spre exteriorul parcelei

e) la marginea fiecarei parcele se va mentine o banda necosita sau nepasunata lata de
3m

f) dacd nu sunt pasunate, sa fie cosite cel putin o data pe an, dar numai dupa data de 01
august

g) sa fie pastrati arborii solitari sau palcurile de arbori existenti

h) sa fie pastrate aliniamentele de arbori si arbusti de la marginea parcelelor

i) indepartarea tufarisului se va realiza in perioada 1 august — 28 februarie, cu
mentinerea pe suprafete a minim 5%, maxim 10% tufaris.

Sunt interzise interventiile de mentinere a pajistilor prin inlaturarea vegetatiei arbustive
instalate pe grohotisurile si lapiezurile calcaroase cuprinse in siturile Natura 2000
Nordul Gorjului de Est.

Proprietarii sau administratorii pasunilor cuprinse in siturile Natura 2000 Nordul
Gorjului de Est vor respecta prevederile legale legate de capacitatea de suport, locul de
pasunat, numarul de cdini ce insotesc turmele, sau speciile de animale domestice cu
care se pasuneaza. Cainii care insotesc turmele vor purta jujeu la gat si se va prezenta
dovada efectudrii tratamentelor veterinare obligatorii. Proprietarii animalelor
domestice sunt obligati sa ia toate masurile posibile pentru evitarea pradarii acestora de
catre speciile de carnivore. Administratia Natura 2000 poate pune la dispozitia
persoanelor interesate informatii in vederea eficientizarii protectiei animalelor
domestice in raport cu speciile de prada. Pasunatul pe teritoriul ariilor naturale

protejate de interes national de pe suprafata siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului de

TOPGES PROIECT S.R.L. Craiova, Calea Bucuresti, Nr.10, Bl. M7-M8, Et.3, cod: 200674 Reg. Com. J16/104/2011 ; CUI: RO
27940262; Tel: 0351/802080; Fax: 0351/802081; Mobil office: 0728/148970; e-mail: office@topqes.ro; web: WWW topges.ro

115


mailto:office@topges.ro

7% TOPGES PROIEGCT

Est este interzis. Pe suprafata zonelor cu valoare ecologica ridicata se impun
urmatoarele reguli: Nu se va depasi o unitate vita mare la hectar. Pasunatul n perioada
1 octombrie - 31 mai este interzis.

Amplasarea stanelor se va face numai cu avizul Administratiei Natura 2000.

Se interzice amplasarea stéanelor pe teritoriul rezervatiilor naturale de interes national
sau pe suprafata zonei de protectie de pe suprafata siturilor Natura 2000.

Stanele sau addposturile zootehnice care vor fi amplasate pe suprafata siturilor Natura
2000 vor respecta specificul local. Locurile de tarlire nu vor fi amplasate la mai putin
de 150 de metri de apele curgatoare sau statatoare de pe suprafata siturilor Natura
2000. Scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol sau silvic de terenuri de
pe raza rezervatiilor naturale protejate de interes national situate in cadrul siturilor
Natura 2000 se poate face numai pentru obiective care vizeaza asigurarea securitatii
nationale, asigurarea securitatii, sandtdtii oamenilor §i animalelor sau pentru
obiectivele destinate cercetarii stiintifice si bunei administrari a ariei naturale protejate.
Pe terenurile arabile abandonate de cel putin 10 ani si unde s-au instalat habitate de
interes conservativ, reinceperea lucrdrilor de arare se va face numai cu avizul
Administratiei Natura 2000.

Cultivarea terenurilor arabile se supune urmatoarelor reguli:

a) sa nu fie folosite ingrasdminte chimice, amendamente si substante de protectie a
plantelor,

b) sa nu fie incendiatd vegetatia, nici resturile vegetale

¢) sa nu se afecteze regimul hidrologic al terenurilor, prin drenare, desecare,

d) sa fie pastrati arborii solitari sau palcurile de arbori existenti

e) sa fie pastrate aliniamentele de arbori si arbusti de la marginea parcelelor
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f) sa fie pastratd o banda nearatd de minim 6m de la malul habitatelor acvatice (réuri,
paraie) sau umede. Pe suprafata siturilor Natura 2000, cultivarea plantelor modificate
genetic se va realiza doar cu Avizul Administratiei Natura 2000.

Colectarea intensiva a fructelor de padure, ciupercilor si melcilor de pe teritoriul
siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului de Est se va face doar cu avizul Administratiei
Natura 2000.

Reglementarea activitatilor industriale

Exploatarea resurselor minerale de pe suprafata sau din vecinatatea siturilor Natura
2000 Nordul Gorjului de Est se va face doar cu avizul Administratiei Natura 2000.
Exploatarea resurselor neregenerabile de pe suprafata zonei de protectie si zonelor cu
valoare ecologica ridicata este strict interzisa.

Amenajarea de microhidorcentrale pe cursurile de apa de pe suprafata siturilor Natura
2000 este interzisa.

Amenajarea parcurilor fotovoltaice sau a turbinelor eoliene pe suprafata siturilor
Natura 2000 Nordul Gorjului de Est este interzisa.

Reglementarea activitatilor de constructii

Realizarea oricarui fel de constructii, cum ar fi: cladiri, infrastructura rutiera,
canalizari, retele de utilitati, excavatii, nivelari si altele asemenea, n intravilanul sau
extravilanul localitdtilor se face numai cu Avizul Administratier Natura 2000.
Constructiile ce se vor realiza pe teritoriul siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului de Est
vor respecta arhitectura locala. In exteriorul acestor cladiri vor fi folosite materiale
traditionale precum piatra, lemnul aparent, sau o textura rustica a tencuielilor, soclu de
piatra naturald sau placat cu piatra; culori armonizate cu culorile naturale. Este

interzisa utilizarea unor culori stridente, ce nu se integreaza in peisaj.
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Proprietarii sau administratorii obiectivelor care utilizeaza surse de apa pe teritoriul
siturilor Natura 2000 sunt obligati sa asigure debitele de servitute conform legislatiei
in vigoare, astfel incat sa nu fie afectate direct sau indirect ecosistemele sau
comunitatile locale.

Pe suprafata zonei de protectie sunt interzise orice lucrari de constructie.

Pe suprafata zonelor cu valoare ecologica ridicata, constructiile vor fi permise in
situatii exceptionale. De la caz la caz, pot fi permise anumite lucrari de extindere,

renovare, modernizare si reconstructie.

Reglementarea activitatilor de turism si reguli de vizitare

Tn siturile Natura 2000 Nordul Gorjului de Est sunt permise activititile de turism si
educatie, cu respectarea regulilor de vizitare potrivit prezentului regulament.

Pe teritoriul siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului de Est accesul turistilor se face prin
intermediul traseelor turistice marcate. Pe suprafata ariilor naturale protejate de interes
national, precum si pe suprafata desemnatd ca zona cu valoare ecologica ridicata,
circulatia turistilor se va face doar pe traseele turistice marcate. La accesul turistilor pe
traseele care detin amenajari complexe de infrastructura - podete, via-ferrata, balcoane
de belvedere, locuri de campare care necesita intretinere periodicd, se pot solicita tarife
de vizitare. Aceste tarife se vor achita la sediul si punctele de lucru, la Punctele de
informare turistica sau, pe traseu, la personalul Administratiei legitimat in acest sens.
Infiintarea de noi trasee turistice, de escalada sau de tip via-ferrata se va face numai cu
acordul scris al Administratiei Natura 2000. Intretinerea marcajelor turistice si de
escaladd sau reamenajarea traseelor turistice si de escaladd, se va face numai cu

acordul scris al Administratiei Natura 2000. Practicantii acestor sporturi au obligatia
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de a solicita Administratiei Natura 2000 informatii suplimentare cu referire la modul n
care isi pot desfasura activitatea fara a aduce prejudicii speciilor ocrotite prin lege.
Camparea pe teritoriul siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului de Est este permisa pe
domeniul public sau pe domeniul privat, cu acceptul proprietarului sau
administratorului acestuia. Nu este permisa camparea in perimetrul ariilor naturale
protejate de interes national Si Tn zona cu valoare ecologica ridicata in lipsa avizului
Administratiei Natura 2000.

Este interzisa sdparea de santuri in jurul corturilor sau utilizarea oricaror materiale de
origine vegetalad sub corturi.

Este interzisa perturbarea linistii pe traseele turistice, in locurile de campare sau in alte
zone naturale unde s-ar putea deranja alte persoane sau fauna silbatica. In locurile de
campare se poate ncasa tarif de campare de catre detinatorii legali ai terenului. Aceste
locuri de campare se vor aviza de catre Administratia Natura 2000 Nordul Gorjului de
Est.

Camparea n afara perimetrelor permise se poate face numai in urmatoarele situatii:

a) pentru activitate de cercetare, cu aprobarea Administratiei Natura 2000

b) pentru voluntarii care lucreaza pe teritoriul siturilor Natura 2000, cu aprobarea
Administratiei, in situatia in care sarcinile primite o impun,

C) in situatia in care pe o raza de 15 kilometri, in linie dreapta, nu se afla niciun loc de
campare avizat de Administratia Natura 2000.

Pe suprafata extravilana a siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului de Est este interzisa
utilizarea focului deschis cu exceptia focurilor aprinse la stne, case de vacanta sau in
tabere turistice organizate. In locurile de campare avizate este permisa aprinderea unui
foc de tabara de dimensiuni reduse, cu respectarea regulilor de prevenire §i stingere a

incendiilor si nu la mai putin de 30 de metri de padure. Organizarea de competitii,
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festivaluri sau manifestari de grup de orice fel care presupun accesul pe suprafata
siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului de Est se face numai cu avizul Administratiei.
Organizarea de manifestari sportive, culturale sau de orice altd natura, care prin
specificul lor pot aduce prejudicii obiectivelor de conservare sau vizitatorilor, pe
suprafata ariilor naturale protejate de pe suprafata siturilor Natura 2000 Nordul
Gorjului de Est este interzisa.

Pe teritoriul siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului de Est este interzisa abandonarea
deseurilor de orice fel, exceptand locatiile special destinate si semnalate ca atare. Este
interzisa degradarea oricaror exemplare ale unor specii de plante si animale de interes
conservativ prezente pe suprafata siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului de Est, sau a
oricaror exemplare ale unor specii de plante si animale, a rocilor, speleotemelor,
fosilelor si a oricaror altor esantioane de origine naturald de pe suprafata rezervatiilor
naturale de interes national aflate pe teritoriul siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului de
Est.

Amplasarea de panouri informative referitoare la arii naturale protejate si protectia
naturii, pe suprafata siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului de Est, se face numai cu
acordul scris al Administratiei Natura 2000 Nordul Gorjului de Est. Toate panourile
amplasate pe suprafata siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului de Est, vor avea un
caracter unitar. Tn constructia lor se vor utiliza, pe cat posibil, materiale naturale —
lemn, piatra si vor detine inscriptia siglei Natura 2000 Nordul Gorjului de Est.

Este interzisda distrugererea sau degradarea panourilor informative Si indicatoare, a
podetelor sau a oricaror altor elemente de infrastructura de vizitare de pe suprafata
siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului de Est. Este interzisd deteriorarea, ruperea,
scrijelirea, vopsirea ori vandalizarea prin alte mijloace, a valorilor naturale si turistice

de pe teritoriul siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului de Est. Accesul cu mijloace de
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transport motorizate, in afara drumurilor publice, este permis, cu justificare, doar
personalului Administratiei Natura 2000 Nordul Gorjului de Est aflat in patrulare,
echipelor Salvamont, echipelor Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta, Politiel,
Jandarmeriei Romane, Administratiei Nationale ,,Apele Romane”, Garzii Nationale de
Mediu si Agentiilor de Protectie a Mediului aflate in timpul interventiilor. Exceptie de
la aceasta regula fac detinatorii de locuinte si utilajele agricole. Exceptia se aplica
numai pe traseul normal, adica pe portiunea dintre drumul public cel mai apropiat si
locul de destinatie. Utilizarea vehiculelor motorizate - ATV-uri, motociclete, motorete,
autovehicule offroad, in scop de agrement pe suprafata siturilor Natura 2000 Nordul
Gorjului de Est, in afara drumurilor publice, este strict interzisa.

Zborul cu parapanta sau deltaplanul nemotorizate se va realiza in asa fel incat sa nu
aduca prejudicii speciilor de pasari care cuibaresc in zonele stancoase de pe suprafata
siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului de Est, in perioada 15 februarie - 15 iulie.
Practicantii acestor sporturi au obligatia de a solicita Administratiei Natura 2000
Nordul Gorjului de Est informatii suplimentare cu referire la modul in care isi pot

desfasura activitatea fara a aduce prejudicii speciilor ocrotite prin lege.

Reglementarea activitatilor de cercetare stiintifica

Cercetarea stiintifica pe teritoriul siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului de Est, va fi
orientata cu precadere spre conservarea speciilor si habitatelor pentru care acestea au
fost declarate.

Administratia Siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului de Est va sprijini logistic, n

g0, wg"

desfasurata pe teritoriul siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului de Est.
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In cazul aparitiei unor specii invazive de plante si animale, care pericliteaza
integritatea ecosistemelor, se vor lua masuri de stopare si de eliminare a acestora pe
baza documentatiilor avizate de Consiliul Stiintific.

Rezultatele activitatilor de cercetare de pe suprafata siturilor Natura 2000 Nordul
Gorjului de Est vor fi aduse la cunostinta Administratiei Natura 2000 Nordul Gorjului

de Est 1n cel mai scurt timp posibil, sau, daca este cazul, dupa publicare.

Reglementarea serviciilor publice speciale

Administratia Natura 2000 Nordul Gorjului de Est poate colabora cu membrii
echipelor Salvamont in actiunile de paza, coordonare a voluntarilor pe diverse
activitati si construirea/intretinerea infrastructurii turistice pe teritoriul siturilor Natura
2000 Nordul Gorjului de Est.

Competitiile turistice sau taberele care se situeaza pe terenurile extravilane ale siturilor
Natura 2000 Nordul Gorjului de Est, se organizeaza numai cu Avizul Administratiei Si
cu instiintarea de catre organizatori a serviciilor publice Salvamont. Pe teritoriul
siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului de Est, cursurile de alpinism sau de ghizi sunt
permise cu avizul Administratiei Natura 2000 Nordul Gorjului de Est si acordul
serviciilor publice Salvamont, daca acestea sunt organizate si conduse de instructori
autorizati de Federatia Romana de Alpinism-Escaladd pentru alpinism, sau organizatii
abilitate pentru ghizi.

Interventiile echipajelor Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta, Jandarmeriei
Roméne, Administratiei Nationale ”Apele Romane”, Garzii Nationale de Mediu,
Agentiilor de Protectie a Mediului, care sunt alertate in urma unor incidente care pot
genera impact asupra mediului vor fi comunicate Administratiei Natura 2000 Nordul

Gorjului de Est Tn cel mai scurt timp.
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Activitatile de antrenament, instructie sau demonstrative derulate de serviciile speciale
pe teritoriul siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului de Est se vor organiza doar cu
Avizul Administratiei.

Toate activitatile care pot genera un impact negativ asupra siturilor Natura 2000
Nordul Gorjului de Est se supun avizarii Administratiei Natura 2000 Nordul Gorjului
de Est.

Pentru acordarea avizului Administratiei Natura 2000 Nordul Gorjului de Est se vor
putea percepe tarife, in conformitate cu legislatia nationala, al caror cuantum va fi
stabilit prin reglementare interna Si aprobat de Autoritatea publica centralda pentru
protectia mediului.

In vederea obtinerii de citre proprietarii/detinitorii de terenuri a unor
beneficii/facilitdti prevazute de actele normative in vigoare pentru terenurile situate in
arii naturale protejate, Administratia Natura 2000 Nordul Gorjului de Est poate emite,
la cerere, adeverinte pentru sustinerea reglementarilor de conservare a naturii impuse
pe respectivele terenuri.

Sanctiuni

Incilcarea dispozitiilor prezentului Regulament atrage dupa sine raspunderea
administrativd, contraventionald, penala, materiala sau civila, conform legislatiei in
vigoare. Pentru 1incalcarea prevederilor prezentului Regulament, stipulate si in
legislatia nationald in vigoare, se aplicd sanctiunile prevazute de aceasta, care pot
antrena raspunderea civila, materiald, contraventionald sau penala dupa caz. Pentru
incdlcarea prevederilor prezentului Regulament prin fapte care nu sunt specificate in
legislatia nationald, dar Administratia Natura 2000 Nordul Gorjului de Est considera
ca aduc prejudicii capitalului natural protejat sau infrastructurii de vizitare, se vor

aplica amenzi contraventionale si se va impune restabilirea conditiilor anterioare ale
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mediului, pe cheltuiala faptapului. Cuantumul amenzilor este stabilit conform
reglementarilor legale in vigoare.

Incilcarea prevederilor legale se constata si sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in
vigoare, de catre persoanele imputernicite, prin acte normative specifice. Aplicarea
prezentului Regulament, constatarea contraventiilor/infractiunilor si aplicarea
sanctiunilor se face de catre personalul cu atributii de control din cadrul structurilor
proprii ale:

a) Garzii Nationale de Mediu;

b) Autoritatilor publice nationale, regionale sau locale de mediu;

¢) Administratiei Natura 2000 Nordul Gorjului de Est;

e) Autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura si structurile locale ale
acesteia;

f) Inspectoratele judetene de Politie;

g) Inspectoratele judetene de jandarmi

Dispozitii finale

Personalul Administratiei, imputernicit cu legitimatie de control, are dreptul de acces
nelimitat pe terenurile din cuprinsul siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului de Est,
indiferent de forma de proprietate. Orice persoana fizica sau juridica are obligatia de a
furniza informatiile si datele solicitate de personalul legitimat al Administratiei Natura
2000 Nordul Gorjului de Est, pentru a asigura gospodarirea eficienta a siturilor Natura
2000. Orice persoana fizicd sau juridica are obligatia sd se legitimeze la solicitarea
expresda a personalului de inspectie si control al Administratiei Natura 2000 Nordul
Gorjului de Est.

Pentru reglementarea in detaliu a activitatilor de pe suprafata ariilor naturale protejate

de interes national sau n zonele de protectie desemnate prin Planul de management al
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siturilor Natura 2000 Nordul Gorjului de Est, se vor putea elabora de catre
Administratia Natura 2000 Nordul Gorjului de Est Tn colaborare cu factorii interesati,

regulamente de functionare specifice.
IX. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

9.1. Generalitati

9.1.1 Definirea Unitatilor Teritoriale de Referinta

Impartirea teritoriului intravilan n unitati teritoriale de referinti s-a ficut in
Schemele Unitatilor Teritoriale de Referinta pentru fiecare localitate componentd a
comunei Crasna.

U.T.R.-ul este o reprezentare conventionalad cuprinzand o zona a teritoriului cu o
functiune predominantd, omogenitate functionald, caracteristici morfologice unitare
sau pentru care sunt necesare Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu.

U.T.R.-urile s-au delimitat in general prin limite fizice existente in teren
(drumuri nationale, limita de proprietate sau ape) si au cuprins o intreagda zona
functionala sau mai multe subzone din cadrul aceleiasi zone functionale sau zone
functionale diferite. Pentru intravilanul comunei Crasna au fost delimitate un numar de
82 U.T.R.-uri repartizate conform documentatiei anexate pe fiecare localitate
componenta. Acestea se pot identifica in partea grafica anexata care cuprinde schema
impartirii fiecarei localitati in U.T.R.-uri, precum si fiecare unitate teritoriald de
referinta in parte.

In activitatea de aplicare a P.U.G. si R.L.U., emitentul certificatului de urbanism

si al autorizatiei de construire identificd U.T.R.-ul in care solicitantul se inscrie si
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extrage, in mod obligatoriu, prescriptiile din R.L.U. privind oportunitatea si conditiile

de amplasare si realizare a obiectivului propus.
9.1.2 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism, se aproba prin Hotararea Consilului Local,
constituind actul de autoritate al Administratiei Publice Locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor si a acordurilor, obtinute si prevazute de
lege, dupa aprobare, in regulament fiind specificat numarul si data aprobarii.

Daca prin prevederile unei documentatii de urbanism (Planuri Urbanistice
Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu) se schimba conceptia generala initiald care
a stat la baza Tntocmirii Planului Urbanistic General sau a Regulamentului Local de
Urbanism, este necesard modificarea acestora conform legii.

Aprobarea de modificare a Planului Urbanistic General sau a Regulamentului
Local de Urbanism aferent se face numai in spiritul Regulamentului General de

Urbanism si cu respectarea procedurii initiale.

Tntocmit,

Arh. Borontea Carmen-Gabriela

TOPGES PROIECT S.R.L. Craiova, Calea Bucuresti, Nr.10, Bl. M7-M8, Et.3, cod: 200674 Reg. Com. J16/104/2011 ; CUI: RO
27940262; Tel: 0351/802080; Fax: 0351/802081; Mobil office: 0728/148970; e-mail: office@topqes.ro; web: WWW topges.ro

126


mailto:office@topges.ro

