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ROMANIA
JUDETUL GORJ
CONSILIUL JUDETEAN GORJ
PRESEDINTE
Nr. 7474 din 24.04.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 54 din 24.04.2024

In scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M, SALA DE SPORT SI ZONE DE AGREMENT

Ca urmare a cererii adresate de ORASUL TISMANA prin Primar REMETEA NARCIS
PETRE, cu demiciliul/sediul in judetul Gorj, municipinl/orasul/esmuna Tismana, sectorul -, cod postal -,
str. Tismana, nr. 116, bl -, sc -, et. -, telefon -, e-mail: -, Inregistratd la nr. 7474 din 17.04.2024,

pentru imobilul - teren sifsau constructii -, situat In judetul Gorj, municipiul/orasul/comuna
Tismana, satul Pocruia, sectorul -, cod postal -, str. -, nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat
prin

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL - pentru imobilul cu IE 42113, 42114, 42115, 42187,
42188;

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE — C.F. nr. 42113, 42114, 42115,
42187, 42188;

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 3/2013, faza PUG, aprobati prin
Hotararea Consiliului Local Tismana nr. 42/2016,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicati, cu modificérile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in intravilanul Orasului Tismana, satul Pocruia si este proprietate publica
a orasului Tismana, conform avizului nr. 5096/19.04.2024 emis de Primarul orasului Tismana, -
Inregistrat la Consiliul Judetean Gorj cu nr. 7734/19.04.2024 si a extraselor de carte funciari pentru
informare nr. 42113,42114, 42115, 42187, 42188.

Terenul se afld in aria protejati Situl Natura 2000 — Nordul Gorjului de Vest.

Terenul nu se afld in zona de protectie a monumentelor istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald a terenului: fineats, neproductiv.

Destinatia terenului: conform P.U.G - zona de locuit, servicii si functiuni complementare,
extravilan.

Reglementarile fiscale sunt stabilite prin HCL Tismana.
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3. REGIMUL TEHNIC:

Suprafata terenului est de 520.000 mp.

Terenul se incadreazd in LR7 (Orasul Tismana), respectiv LR28 (satul Pocruia), care
prevede POTmax = 35%, CUTmax = 1,15 si regim de indltime admis: P+2+M (locuinte individuale
de-a lungul drumurilor nationale). Terenul are acces la DN 67 (str. Principald), respectiv la DJ 672.

Utilitdti existente in zond: energie electricd (DEO), apd potabilda (APAREGIO), telefonie
(RCS-RDS), gaze naturale (DISTRIGAZ SUD).

Terenul se afld in zona de protectie LEA 110 kv si in zona de sigurantd a magistralei de
transport gaze CILNIC - GODINESTI - TISMANA, iar in partea de est se afli raul Tismana.

La intocmirea Planului Urbanistic Zonal se vor respecta prevederile H.G. 525/1996 cu
privire la Regulamentul General de Urbanism, privind conditiile de construibilitate.

= REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIEI DE
URBANISM:

Se va elabora P.U.Z. prin obtinerea in prealabil a unui Aviz de oportunitate conform Legii
nr. 350/2001.

Documentatia va fi Intocmitd de un proiectant de specialitate autorizat.

Prezentul certificat de urbanism peate fi utilizat/nu—poate—fi—uslizat In scopul declarat
pentru/intruedt;

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA CONSTRUIRII DE

LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M, SALA DE SPORT SI ZONE DE AGREMENT

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriiri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GORJ
Strada Unirii, nr. 76, Tg-Jiu, Judetul Gorj, Cod 210143

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIAY privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra- mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri
si programe in legdturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia
de a contacta autoritatea teritoriald de mediu peniru ca aceasta si analizeze si si decida, dupd caz.
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consilinlui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfagoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administragiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizdrii optiunilor
publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele .
consultdrii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a |
impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvatd. In urma evaludrii initiale a notificarii privind

intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrarilor de
constructii

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
va fi insotitd de urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) devada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in
cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);

¢) documentatia tehnicd — D.T., 2 exemplare originale:

OD.T.AC I DT.OE. O D.LAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

m alimentare cu apd (Aparegio) m gaze naturale (Distrigaz Sud) U Alte
{1 canalizare ! telefonizare avize/acorduri
= alimentare cu energie electricd (DEQ) [ salubritate

1 alimentare cu energie termici J transport urban

d.2) avize si acorduri privind:

= securitatea la incendiu O protectia civild ®m sidndtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate

m Aviz de oportunitate

m Drumuri Nationale

m A.N. Apele Romane

m TRANSGAZ Medias

= Directia pentru Agriculturi Gorj

m Directia Judeteani pentru Culturi Gorj

m Agentia Nationald pentru Arii Naturale Protejate

m Consiliul Judetean Gorj — Serviciul Drumuri Judetene

m Raportul informarii si consultarii publicului - conform Ordinului nr. 2701/2010

m Aviz Arhirect Sef — Consiliul Judetean Gorj

m H.C.L. Tismana de aprobare P.U.Z.

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

m Studiu geotehnic — verificat Af

m Plan de situatie pe suport topografic receptionat O.C.P.I. Gorj

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia
mediului {copie);

g) Documentele de plati ale urmdtoarelor taxe (copie)

Prezentul cgrtificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Pre ieditzte, Secretar General al Judetului,
_ CRISTINA-ELENA
/ RADULEA-ZAMFIRESCU

Arhitect Sef, .
ALEXANDRU-MIRCEA CA%QI

Achitat taxa de: SCUTIT DE TAXA.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de 25.04.2024

2
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in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatuiui de urbanism

deladatade .....ooeennnnne pand ladatade .........c........

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urméand sa
obtini, In conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE, SECRETAR AL JUDETULUI,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitdtit: ....................
Achifat taxade: .......... lei, conform Chitantei nr. ........... din s
Transmis solicitantului ladatade ............ direct/prin postd.

FP 1762, ver. 2



ROMANIA
JUDETUL GORIJ

| CONSILIUL JUDETEAN GORI %E?:%N‘A
Gorj, Targu-Jiu, str. Victoriel, nir. 4, cp 210165, tel: +4 0253214006, fax. +4 0253212023, e-mail: consjud@cigori.ro, web: ww.cigori.ro

Nr. 10358 din 03.06.2024
NOTA:
RECTIFICARE,
la Certificatul de Urbanism nr. 54 din 24.04.2024, emis de catre Consiliul Judetean Gorj

La Certificatul de Urbanism nr. 54 din 24.04.2024, emis de ciitre Consiliul Judetean Gorj, se
face urmitoarea rectificare:

- In cuprinsul Certificatului de Urbanism nr. 54 din 24.04.2024, emis de ciitre Consiliul
Judetean Gorj, pe prima pagini

in loc de:
“EXTRAS DE PLAN CADASTRAL - pentru imobilul cu IE 42113, 42114, 42115, 42187, 42188;
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE — C.F. nr. 421 13, 42114, 42115, 42187,

42188;”

se va citi: _
“EXTRAS DE PLAN CADASTRAL — pentru imobilul cu IE 42113, 42114, 42115, 42187, 42188, 42189;
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE — C.F. nr. 42113,42114, 42115, 42187, 42188,

42189;”

- In cuprinsul Certificatului de Urbanism nr. 54 din 24.04.2024, emis de citre Consiliul
Judetean Gorj, pe prima pagind, la punctul 1. REGIMUL JURIDIC:

in loc de:

“Terenul este situat in intravilanul Orasului Tismana, satul Pocruia si este proprietate publici a
orasului Tismana, conform avizului nr. 5096/19.04.2024 emis de Primarul oragului Tismana, Inregistrat la
Consiliul Judetean Gorj cu nr. 7734/19.04.2024 si a extraselor de carte funciard pentru informare nr. 42113,
42114,42115,42187,42188.”"

se va citiz

“Terenul este situat in intravilanul Orasului Tismana, satul Pocruia si este proprietate publici a
oragului Tismana, conform avizului nr. 5096/19.04.2024 emis de Primarul orasului Tismana, fnregistrat la
Consiliul Judetean Gorj cu nr. 7734/19.04.2024 si a extraselor de carte funciard pentru informare nr. 42113,

42114, 42115, 42187,42188,42189.”

MOTIVARE:

Completarea in cuprinsul Certificatului de Urbanism nr. 54 din 24.04.2024, emis de citre Consiliul
Judetean Gorj este determinati de o eroare intervenitd la redactarea acestuia.

La rectificare s-a avut in vedere extrasul de plan cadastral si extrasul de carte funciard pentru
informare cu numérul cadastral 42189.

Prezenta se va comunica titularului Certificatului de Urbanism, ORASUL TISMANA prin Primar
REMETEA NARCIS PETRE, si se va anexa la Certificatul de Urbanism nr. 54 din 24.04.2024, emis de
cétre Consiliul Judetean Gorj.

Secretar General al Judetului,
CRISTINA-ELENA
RADUIEA-ZAMFIRESCU

ig‘i_w

Arhitect Sef,




8.C. Re-Act Design SR.L.

Nr. Inreg. Reg. Com.:J01/601/2011,

CUL: RO23009415

Adresa: sfr. Aron Pumnul, nr. 9, Blgj, jud. Alba
tel.: +40. 735. 838. 790

design B e-mail: re_act.design@outiook.com

PROIECTANT DE SPECIALITATE

PLAN URBANISTIC ZONAL BIROU DE URBANISM VERONICA DORILA SRL
Oras Tismana, Sat Pocruia, Jud. Gorj Soseaua Chitilei, nr. 123B, sector 1,Bucuresti
Nr.cad. 42113, 42114, 42115, 42187, 42188, 42189 J40/9600/2021 CUI 44370722

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M, SALA DE SPORT $| ZONE DE AGREMENT

Oras Tismana, Sat Pocruia, Jud. Gorj, nr. cad. 42113, 42114, 42115, 42187, 42188,
42189

VOLUMULII
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2024



Nr. Inreg. Reg. Com.:J01/601/2011,
CUI RO29009415

dresa: sir. Aron Pumnul, nr. 9, Blaj, jud. Alba
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PROIECTANT DE SPECIALITATE

PLAN URBANISTIC ZONAL BIROU DE URBANISM VERONICA DORILA SRL

Oras Tismana, Sat Pocruia, Jud. Gorj Soseaua Chitilei, nr. 123B, sector 1,Bucuresti

Nr.cad. 42113, 42114,42115, 42187, 42188, 42189 J40/9600/2021 CUI 44370722
FOAIE DE GARDA

PROIECTANT GENERAL: S.C. RE-ACT DESIGN S.R.L.
PROIECTANT DE SPECIALITATE: BIROU DE URBANISM VERONICA DORILA S.R.L.

INITIATOR: ORAS TISMANA prin Primar REMETEA NARCIS PETRE
BENEFICIAR: ORAS TISMANA, SAT POCRUIA
PROIECT: CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M, SALA DE SPORT S| ZONE DE AGREMENT

AMPLASAMENT: Oras Tismana, Sat Pocruia, Jud. Gorj, nr. cad. 42113, 42114, 42115, 42187,42188,
42189

COLECTIV DE ELABORARE
URBANISM /

/ '(
Sef proiect: urb. Veronica DORILA

Poiectat: urb. Veronica DORILA

Urb. Nicolae NEGREA



S.C. Re-Act Design sR.L.

Nr. Inreg. Reg. Com.:J01/601/2011,

CUI: RO29009415

Adresa: str. Aron Pumnul, nr. 9, Blaj, jud. Alba

tel.: +40. 735. 838. 790

e-mail: re_act.design@outlook.com
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Situatia existenta
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Proprietatea asupra terenurilor - Regim juridic
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$.C. Re-Act Design sRL.

Nr. Inreg. Reg. Com.:J01/601/2011,

CUI: RO23009415

Adresa: sir. Aron Pumnul, nr. 9, Blgj, jud. Alba
tel.: +40. 735. 838. 780

e-mail: re_act.design@outlook.com
PROIECTANT DE SPECIALITATE

PLAN URBANISTIC ZONAL BIROU DE URBANISM VERONICA DORILA SRL
ud. Gorj Soseaua Chitilei, nr. 123B, sector 1,Bucuresti
5,42187,42188,42189 10/9600/2021 CU1 44370722

Oras Tismana, Sat Pocruia, J
Nr.cad. 42113, 42114, 4211

MEMORIUL GENERAL

I. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DATA: 2024

FAZA DE PROIECTARE: P.U.Z.

TITLUL LUCRARII: CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M, SALA DE SPORT S| ZONE
DE AGREMENT

AMPLASAMENT: Oras Tismana, Sat Pocruia, Jud. Gorj, nr. cad. 42113, 42114, 42115,
42187,42188, 42189

BENEFICIAR: ORAS TISMANA, SAT POCRUIA

PROIECTANTUL GENERAL BIROU DE URBANISM VERONICA DORILA
AL LUCRARII:

1.2 OBIECTULP.U.Z.

Memoriul general serveste la descrierea investitiei pentru care se solicita realizarea unei documentatii
de tip Plan Urbanistic Zonal. Astfel prin intermediul Certificatului de Urbanism Nr. 54 din 24.04.2024 emis de
Consiliul Judetean Gorj se propune intocmirea documentatei in vederea organizirii retelei stradale si
compozitiei arhitectural-urbanistice, precum si a stabilirii modului de utilizare a terenului pentru construire
locuinte colective P+2E+M, sald de sport si zone de agrement amplasate in Orasul Tismana, Satul Pocruia,
Judetul Gorj, avand nr. cadastrale 42113, 42114, 42115, 42187, 42188, 42189.

Conform extraselor de Carte Funciard pentru Informare, terenurile proprietate publici a
Orasului Tismana ce fac obiectul cererii pentru emiterea Certificatului de Urbanism sunt compuse din 6
imobile, cu numere cadastrale distincte, cu o suprafatd totald cumulatd de 520 000 mp, conform
dreptului de proprietate, intabulat, dupad cum urmeaz3:

- Imobilul nr. 1 - nr. cad. 42113, cu suprafata de 224292 mp;
- Imobilul nr. 2 - nr. cad. 42114, cu suprafata de 6640;

- Imobilul nr. 3 - nr. cad. 42115, cu suprafata de 6707,93;

- Imobilul nr. 4 - nr. cad. 42187, cu suprafats de 475365,41;
- Imobilul nr. 5 - nr. cad. 42188, cu suprafatd de 4188.

- Imobilul nr. 6 - nr. cad. 42189, cu suprafata de 4669,66.

Scopul acestui studiu este de a determina conditionrile si oportunititile de dezvoltare spatial-
volumetrica si functionald ale terenurilor, in contextul zonei respective.

Obiectivele specifice ale studiului sunt:
- determinarea unui profil functional optim de dezvoltare pentru situl studiat;

- determinarea unei configurari spatiale optime in raport cu conditionarile sitului si ale contextului;
- determinarea indicatorilor urbani optimi aferenti terenului studiat n raport cu modul de
dezvoltare si reglementdrile existente 1h zon3;
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- determinarea modului de articulare a dezvoltérilor propuse la trama stradal3 si sistemul de
transport/mobilitate ale zonei din care situl face parte.

Din punct de vedere metodologic, prezentul memoriu general pentru terenul situat Orasul
Tismana, Satul Pocruia, Judetul Gorj, are ca repere urmatoarele:
- Analiza si interpretarea datelor legate de dezvoltdrile locale existente si preconizate in zona (P.U.G.);
- Analiza si interpretarea materialelor bibliografice;
- Discutii cu actori implicati in dezvoltarile din zona.

1.3 BAZA ELABORARII
1.3.1 Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent P.U.Z.:
- Plan Urbanistic General al Orasului Tismana.

Lista studiilor de fundamentare elaborate concomitent P.U.Z

Plan de amplasament si delimitare a imobilului - actualizare topograficd intocmit3 de inginer de
specialitate — Ing. Mircea Todea, realizat in sistem de referints stereo ‘70.

1.3.2 Metodologia utilizata si cadrul legal

Metodologia utilizatd este in conformitate cu ,,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
-cadru al Planului Urbanistic Zonal” aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. G M 176/2000.

La baza elaborarii P.U.Z. std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996,
completat ulterior prin HGR 490/2011, ale c&rui prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile
specifice zonei studiate.

Acte normative in domeniul amenajérii teritoriului si urbanismului:

- Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - text actualizat la
data de 13.12.2012. Actul include modificirile din urm&toarele acte: Ordonanta nr. 69/2004, Legea nr.
289/2006, Ordonanta nr. 18/2007, Ordonanta nr. 27/2008, Legea nr. 242/2009, Legea nr. 345/2009,
0.U.G. nr. 7/2011, Legea nr. 162/2011, 0.U.G. nr. 81/2011, Legea nr. 221/2011, 0.U.G. nr. 85/2012.

- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicati);

- Ordinul M.L.P.AT. nr. 13/N din 10/03/1999 pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General”;

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2.701 din 30/12/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuluisi de urbanism;

- Ordinul nr. 34/N din 7/11/1995 pentru aprobarea Precizirilor privind avizarea documentatiilor
de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor.

Acte normative in domenii conexe:

- Legea nr. 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executrii constructiilor si unele m3suri
pentru realizarea locuintelor cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridic a terenurilor;

- Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicititii imobiliare;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea public3 si regimul juridic al acesteia;
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- H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

- Ordinul Ministrului S&natdtii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igien3 si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Codul Civil nr. 505 din 15/07/2011 republicat in Monitorul Oficial, Partea I;

- Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Pdurilor si Protectiei Mediului si
al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.

- Ordinul M.D.R.L. nr. 839 din 12/10/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50 din 29/07/1991 privind autorizarea execut3rii lucrérilor de constructii cu toate modificirile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10 din 18/01/1991 privind calitatea in constructii modificata prin Legea nr. 123 /2007;
- H.G. nr. 1.739 din 6/12/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajiri care se
supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.

- Legea nr. 185 din 25/06/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 195 din 2005 privind protectia mediului cu toate modificarile si completirile ulterioare;

- H.G. nr. 445 din 8/04/2013 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului;

- H.G. nr. 1.076 din 8/07/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu
pentru planuri si programe;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536 din 23/06/1997 pentru aprobarea Normelor de igien3 si a
recomandarilor privind mediul de viat3 al populatiei, cu toate modificarile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile proprietate publicd, cu toate modificarile si
completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 54 din 28/06/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica, cu toate modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 7 din 13/03/1996 a cadastrului si a publicititii imobiliare, republicati in data de
03/03/2006 cu toate modificarile si completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 195 din 12/12/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu toate modificirile si
completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 43 din 03/01/1997 privind regimul drumurilor cu toate modificirile si completirile
ulterioare;

- Legea nr. 123 din 10/06/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, cu modificirile si
completarile ulterioare.
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Il. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
1.4 EVOLUTIA ZONEI

Teritoriul administrativ al Orasului Tismana cuprinde localitatea resedinta de oras: Tismana, si 10
sate componente: Celei, Costeni, Gornovita, Isvarna, Pocruia, Racoti, Sohodol, Topesti, Vilcele si Vinata.

Oragul Tismana este situat la 30 km fatd de municipiul Targu-Jiu (resedinta Judetului Gorj) si este
strabatut de la est la vest de drumul national 67D, Targu-Jiu - Pestisani — Tismana - Baia de Aram3 - Biile
Herculane, drum in intregime modernizat ce are pe raza orasului o lungime de 13,4 km, strab&atand
localitatile Vinata, Tismana, Pocruia, Celei si Costeni.

Zona de studiu este pozitionatd periferic in zona de sud a Satului Pocruia, la vest de orasul
resedintd, la intersectia a doud artere importante, DJ 672, respectiv DN 67D. Zona este slab construita,
ivindu-se de-a lungul DN 67D gospodérii avand clddiri de locuinte individuale si 0 zona de comert si
servicii (piatd agroalimentard/ sp3ldtorie auto), alituri de autobaza Orasului Tismana, cu care se
fnvecineaza imobilele studiate.

Parcelarul este caracterizat de loturi cu forme neregulate si variate, cu suprafete medii si mari,
specifice zonelor rurale, in imediata vecinitate a ariei de studiu se afl3 zone cu parcele de dimensiuni
foarte mari, caracteristice loturilor agricole.

1.5 TNCADRAREA IN LOCALITATE

Terenurile care au generat P.U.Z. sunt situate n periferia de sud a Satului Pocruia, Oras Tismana.
Accesibilitatea la acestea este asigurati prin DN 67D si DJ 672, care fac legatura cu Orasul Tismana si cu
satele apartindtoare si mai departe in teritoriu cu orase mari ca Targu Jiu sau Baia de Aram3.

Conform datelor prezentate in Certificatul de Urbanism Nr. 54 din 24.04.2024 emis de Consiliul
Judetean Gorj, avand ca scop CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M, SALA DE SPORT SI ZONE DE
AGREMENT, Oras Tismana, Sat Pocruia, Jud. Gorj, nr. cad. 42113, 42114, 42115, 42187, 42188, 42189
terenul:

- Este amplasat partial in intravilanul Satului Pocruia, Oras Tismana, partial in extravilan;
- Are o suprafata totald de 520 000mp;
- Identifiat prin numerele cadastrale 42113, 42114, 42115, 42187, 42188, 42189;

- Se incadreaza in categoria de folosint — faneata, neproductiv.
Terenurile care au generat P.U.Z. au urmatoarele vecinatiti:
- Pe limita NV —imobil nr. cadastral 42755;
- Pe limita S —imobil nr. cadastral 36499, 35366, 35372;
- Pe limita SV —imobil nr. cadastral 38153 (DN 67D);
- Pe limita E —imobil necadastrat (valea raului Tismana).
- Pe limita N —imobile necadastrate;
- Imobilele studiate cu nr. cad. 42115 si 42114 sunt invecinate cu imobilul cu nr. cad 36407, care
nu face parte din zona reglementat3.

1.6 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 1964 din 13 decembrie 2007 completat cu ordinul nr.
2387 din 29.11.2011 privind instituirea regimului de arie naturald protejata a siturilor de importanta
comunitarg, ca parte integrantd a Retelei Ecologice Europene Natura 2000, pe teritoriul administrativ al
Oragului Tismana din Judetul Gorj este inclusa aria protejatd PADUREA TISMANA-POCRUIA. Imobilele
care au generat P.U.Z. cad sub incidenta rezervatiei naturale protejate NATURA 2000.

Unul din imobilele studiate (nr. cad. 42187) este invecinat si cu albia raului Tismana.




S.C. Re-Act Design sR.L.

Nr. Inreg. Reg. Com.:J01/601/2011,

CUIL: RO23009415

Adresa: str. Aron Pumnul, nr. 9, Blaj, jud. Alba
tel.: +40. 735. 838.790

e-mail: re_act.design@outlook.com
PROIECTANT DE SPECIALITATE
BIROU DE URBANISM VERONICA DORILA SRL
t i, Jud. Gorj Soseaua Chitilei, nr. 123B, sector 1,Bucuresti

Nr. cad. 42113, 42114, 42115, 42187, 42188, 42189 J40/9600/2021 CUI 44370722

]
.-}
>
2
=
A
[v¥]
>
iﬁ;
~
O
N
(@]
2
>
~

1.7 CIRCULATIA

Accesul cétre terenuri se poate face direct, ori din DN 67D oridin DJ 672. Tn prezent circulatiile din
cadrul zonei de analizd si din vecinitatea acesteia sunt subdimensionate si necesitd modificari ale
gabaritului si profilului stradal, cat si modernizari ale Tmbricimintii asfaltice, marcajelor rutiere si
elementelor de mobilier urban, de asemenea, prevézute si in P.U.G. Oras Tismana.

1.8 OCUPAREA TERENURILOR
In prezent, arealul din care fac parte terenurile care au generat P.U.Z. este foarte putin construit,

are densitate scdzutd a populatiei, un coeficient de utilizare a terenului redus si un dezechilibru din
punct de vedere al mixitatii functionale, fiind o zona mai degrab3 nepopulats.

Zona studiatd este caracterizatd de parcelar de tip rural-agricol, cu forme variate si suprafate
medii si mari. Fondul construit existent este in mare parte in stare bunj si foarte buna.
Zona studiatd are potential de dezvoltare, observand deja o usoard extindere de-a lungul arterei
DN 67D.
Prioritati de interventie:
- Echilibrarea profilului de activitati si consolidarea unui mic nucleu de importants local;

- Alinierea la tendinta actuald de tranzitie de la locuirea de tip individual la locuirea
colectiva, tindnd cont de contextul dat, si asigurarea calitatii locuirii la standarde superioare;
- Valorificarea terenurilor neconstruite.

1.9 ECHIPARE EDILITARA
Din punct de vedere al utilitdtilor, zona are acces la retele de ap& potabili si canalizare (APAREGIO),
de energie electrica (DEO), de gaze naturale (DISTRIGAZ SUD) si la cele de telefonie (RCS-RDS). Terenurile

cad sub incidenta zonei de protectie a LEA 110kV si sub zona de sigurant3 a magistralei de transport
gaze CILNIC — GORESTI —TISMANA, iar in partea de est se sfla raul Tismana..

Tn zona studiaté nu exist3 retele de termoficare.

1.10 PROBLEME DE MEDIU

Din punct de vedere climatic zona se incadreaza in parametrii caracteristici microclimatului
Orasului Tismana, cu particularitati specifice microclimatului rural.

Emisiile poluante de gaze, praf, vibratii, zgomot se regisesc pe o zon3 relativ continua n lungul
principalelor cdi de comunicatii. Nivelul de concentratie al diferitelor noxe in mediu nu depdaseste
concentratia maxima admisa reglementat prin standardele de mediu.

1.11 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Aspectele negative indentificate de populatie in cadrul zonei de analizi subliniazs lipsa unui

caracter unitar al spatiului construit si lipsa serviciilor care s vin n ajutorul populatiei din proximitate.
Printre sugestiile facute de locuitorii zonei se evidentiazd necesitatea diversificirii ofertei de
locuinte, integrarea mai buna a noilor ansambluri rezidentiale si dezvoltarea unui centru sportiv in acord
cu caracterul mono-nucleic al Orasului Tismana. Se recomandé totodat3 o grij sporitd pentru mediul
natural si construit si masuri de reducere a nivelului de poluare prin modernizarea infrastructurii urbane.
9
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lll. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
1.12 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenurile care fac obiectul prezentului studiu sunt situate parte in intravilanul Orasului Tismana,
Sat Pocruia, parte in extravilan, la periferia sudicid a localititi. Tn prezent orasul si localititile
apartinatoare tind sa se extinda de-a lungul ciilor de circulatie majora, zona analizatd aflandu-se la
intersectia lui DN67D cu DJ672. Situl este pozitionat in principal de-a lungul lui DN67D, in vecinitatea
unei zone caracterizatd de activitati de servicii (spaldtorii auto, autobaza Tismana si piatd
agroalimentar). Tn general, parcelarul este de tip rural-agricol, cu parcele inguste si lungi, dar zona de
studiu este formata din parcele de dimensiuni medii si mari, cu forme aproximativ rectangulare.

n urma analizei situatiei existente se evidentiazi tendinta de crestere a indicilor de ocupare a
terenului si de formare a unui mic cartier, gésind in vecintatea imediatd si locuinte, de diversificare a
functiunilor cu caracter urban si de completarea si de diversificarea ofertei de locuinte de calitate.

1.13 A.PREVEDERI ALE P.U.G. ORAS TISMANA pentru imobilele identificate prin CF 42113, CF 42114,
CF 42115, CF 42187, CF 42188, CF 42189

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Orasului
Tismana terenurile care fac obiectul P.U.Z. sunt incadrate in U.T.R. LR7 (Orasul Tismana), respectiv U.T.R.
LR8 (Satul Pocruia) pentru care sunt aprobati urmatorii indicatorii urbanistici:

Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

- P.O.T. maxim de 35%.
- C.U.T. maxim de 1,15.
Indltimea maxima admisé a clddirilor

- P+2M (locuinte individuale de-a lungul drumurilor nationale.

Utilizdri admise:

-locuinte individuale cu regim de indltime P, p4n3 la P+2+M niveluri de-a lungul drumurilor nationale
- locuinte individuale cu regim de indltime P, pana la P+1+M niveluri de-a lungul celorlalte categorii

de drumuri de pe teritoriul orasului: pentru localitatea resedinta: orasul Tismana - U.T.R. LR1, LR2,

LR3, LR4, LRS5, LR6, LR7, LR8, LR9, LR10 respectiv U.T.R.-urile LR11, LR12, LR13, LR14, LR15, ......... ,

LR49, LR50, si LR51 de pe teritoriul satelor Celei, Costeni, Gornovita, Isvarna, Pocruia, Racoti,
Sohodol, Topesti, Vilcele si Vinata.

-se admit amenajari necesare functiunilor complementare locuirii (spatii verzi, drumuri, parcari, etc.);
-se admite realizarea constructiilor necesare functiunilor complementare zonei de locuit;

-se recomanda ca unitatile de servicii sau mica productie care se vor realiza si fie nepoluante si

sa nu genereze un trafic intens in zona.
Utilizdri interzise:

- locuintele pe parcelele noi formate care nu indeplinesc conditiile minime de suprafatd minima si

front minim la strada;

10
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- constructii destinate animalelor mari la distantd mai micé decat cele impuse prin normele sanitare si de
protectie a mediului;

-amenajari de campinguri si rulote;

-instalare de chioscuri pe domeniul public;

-unitati productive, poluante care genereaz3 prejudicii (zgomot, fum etc.) sau care sunt incompatibile
cu igiena, linistea si sanatatea locuitorilor.

Incadrare in P.U.G. Oras Tismana
, i e

e

e

croRTov] Ao
INCINTASECTOR TISMANA ' /7

1.14 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Tn cadrul interventiei se va evita impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accesuri,
circulatii pietonale, terase, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor.
Sistemul de spatii verzi va fi organizat astfel:
- Plantatii joase (gazon si flori) cu rol ornamental;
- Arbusti si arbori de talie medie (10-20m) plantatiile pot varia ca indltime, din soiuri cu coloristic3
diferite sau flori;
11
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- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate astfel incat sd nu altereze aspectul
general al localitatii.

1.15 MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Conform Planului Urbanistic General, DN 67D si DJ672 sunt prevazute spre modernizare.

Tn zona reglementats se propune o stradd cu un profil de 9,0m, formata din trotuare de cite 1,0m
fiecare si zond carosabild cu cate o band3 pe sens de cate 3,5m, care va strabate zona reglementats de
la SV la NE.

1.16 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Propunerea vizeaza reglementarea urbanistica a terenurilor care au generat P.U.Z,, identificate
prin nr. cad.: 42113, 42114, 42115, 42187, 42188, 42189, categoria de folosintd faneatd — neproductiv,
conform P.U.G. zona de locuinte, servicii si functiuni complementare, intr-un ansamblu de locuinte

colective de joasa inaltime, locuinte individuale, sald de port si zona de agrement.

Indicatori de dezvoltare imobiliard

Propunerea vizeaza urmatoarele cifre cheie de dezvoltare pentru imobilul ce face obiectul cererii de
Certificat de Urbanism:

- Suprafata teren = 520000 mp

- Suprafata totald construita la sol maxim=35% P.O.T. max.

- Suprafatd totala desfisuratd suprateran (A.D.C.) = 1,15 C.U.T. max.

- Suprafatd minima de spatiu verde pe sol = min. 20%

- Numadr estimativ de constructii de locuinte colective planificate = cca. 37

- Numar estimativ de constructii de locuinte individuale planificate = cca. 25

- 1sald desport.
Conturul parcelelor, retragerile de la limita de proprietate si indicatorii urbanistici caracteristici sunt
detaliate in plansa nr. 03 cu denumirea Reglementari urbanistice.

1.16.1 Indicatori de urbanistici propusi
ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE
Procent de Ocupare a Terenului (P.0.T.) - 35%

Coeficient de Utilizare a Terenului (C.U.T.) — 1,15 m?/ADC/m?/teren
Tn3ltimea maxima a constructiilor — P+2E+M (13,0 m)

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE
Procent de Ocupare a Terenului (P.0.T.) - 45%
Coeficient de Utilizare a Terenului (C.U.T.) — 1,15 m%/ADC/m?/teren

Tn&ltimea maxima a constructiilor — P+1E+M (9,5 m)
ZONA DE ACTIVITATI SPORTIVE

12
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Procent de Ocupare a Terenului (P.0.T.) —35%

Coeficient de Utilizare a Terenului (C.U.T.) - 1,15 m2/ADC/m?/teren
Tn3ltimea maxima a constructiilor — P+1E (10 m)

1.16.2 Valori minime si maxime
- Tnéltimea maxim3 a constructiilor, m3surat3 la cornisa superioars sau la aticul ultimului nivel, in
punctul cel mai inalt: coform P.U.Z., dar nu mai mult de 13,00 m;
- Amplasarea cladirilor fatd de aliniament: minim 5,00 m;

- Amplasarea cladirilor fatd de limita posterioard a parcelelor: minim 5,00 m; respectiv minim
distanta egald cu jumatate din indltimea cladirii, m3surati la cornisa superioard sau la atic in
punctul cel maiinalt;

- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale ale parcelelor: minim 3,00 m;

- Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceasi parcela: distanta miniméa dintre doua cladiri
aflate pe aceasi parceld va fi egald cu jumatate din Tnaltimea cl&dirii mai halte, m3surata la
cornisa sau la atic, in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 5,00 m;

1.16.3 Spatii verzi
- Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie in
functie de categoria acestora dar nu mai putin de 20 % din suprafata terenului.

- Pentru constructiile si amenajarile sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate: minimum
30% din suprafata totald a terenului.
- Tn cadrul parcajelor la sol se va planta 1 arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

1.16.4 Accesurile propuse prin P.U.Z.

- Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile accesurilor
la drumurile publice trebuie s3 permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu respectarea
prevederilor Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitdtile urbane aprobate
prin Ordinul transporturilor nt.49/1998 a prevederilor anexei nr.4 din Regulamentul General de
Urbanism, aprobat cu H.G. nr.525.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese carosabile
pentru public, sportiv si personal tehnic de intretinere.

- Pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu, se vor asigura:

o accese carosabile pentru locatari;

o acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiului;

o aleile carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de 25 m, vor avea o l&time
de minimum 3,5 m iar cele de lungimi mai mari de 25 m, vor fi prevazute cu supralargiri
de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

o 1n cazul unor parceléri pe doud randuri, accesele de parcelare din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fund&turi) :

cele cu o lungime de 30 m - cu o singura banda de 3,5 m latime
13
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cele cu o lungime de 30 m pana la 100 m - minimum 2 benzi (total 7,0 m) cu trotuar de cel
putin pe o latura si supraldrgiri cu manevre de intoarcere la capat.

- La toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventiiin caz de

incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei special de construire,

eliberata de administratorul acestora.

- Accesele si parcajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie s&
fie pastrate libere in permanent3.

1.16.5 Parcarile propuse pentru functiuni colective

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive, vor fi prevdzute locuri de parcare
pentru personal, pentru public si sportivi in functie de capacitatea constructiei, complexe sportive si sali
de competitii sportive cite un loc de parcare la 5-20 locuri;

- La toate acestea se vor adauga, in functie de capacitatea constructiei 1-3 locuri pentru autocare.
- Pentru constructiile de locuinte colective va fi prevdzut cate un loc de parcare per apartament.

BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS INTRAVILAN PROPUS EXTRAVILAN
MP % MP % MP %
S. TOTAL TEREN 520000,00 100%| 104848,04 100%| 415151,96 100%
S. CIRCULATII PUBLICE - 9703 9% -
S. CIRCULATII DE INCINTA - 18999,81 18% -
S. SPATII VERZI MIN. 20% -
P.O.T. MAX. 35% 42% -
|c.u.T. MAX. 1,15 1,15 -

1.17 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Imobilele care au generat acest P.U.Z. vor fi racordate la retelele de ap3, canalizare, electrice, de
gaze si la cele telefonice si de fibrd opticd conform avizelor specifice ce vor fi obtinute in faza P.U.Z.
pentru dezvoltarea unui ansamblu alcatuit din constructii de locuinte colective, locuinte individuale si o

sald de sport.

1.18 PROTECTIA MEDIULUI

Tn timpul interventiilor pe parcel3, pe toats perioada lucririlor de executie a imobilelor propuse
se vor lua masuri de protejare a mediului.

Pentru Tmbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Norme privind insorirea cladirii

Amplasarea cladirilor va asigura insorirea acestora pe o duratd de minim 1/ % ore zilnic la
solstitiul de iarna a tuturor incdperilor de locuit.
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1.19 CATEGORI DE COSTURI SUPORTATE

Emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionata de realizarea drumului de acces in regim de organizare
de santier (carosabil, rigola si trotuar), respectiv a tuturor utilitdtilor publice necesare (ap#, canalizare menajers,
retea electrica si cea de gaz) prin grija si din bugetul investitorului, proprietarului de teren.

in documentatia final3 a acestui P.U.Z. se vor reglementa la un capitol special, regimul si parametrii
tehnici ai cailor de acces si a utilitdtilor publice care se vor executa, cit si etapizarea privind realizarea
acestor lucrari corelate cu cedarea portiunilor de parcele necesare domeniului public (cdnd si in ce
ordine se pot executa operatiunile cadastrale).

IV. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Urmatorii indicatori urbanistici se propun pentru terenul care a generat realizarea P.U.Z. pentru
construire locuinte colective P+2E+M, sala de sport si zone de agrement, Oras Tismana, Sat Pocruia, Jud.
Gorj, nr. cad. 42113, 42114, 42115, 42187, 42188, 42189:

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA — ZONA DE LOCUIRE - locuinte colective, locuinte individuale, sala de
sport si zone de agrement
LOCUINTE COLECTIVE

- P.O.T.-35%;

- C.U.T.-1,15 m?/ADC/m?2/teren;

- Hmax.—P+2E+M (13,0 m)

LOCUINTE INDIVIDUALE
- P.OT.-42%;
- C.UT.-1,15 m%/ADC/m?/teren;
- Hmax.—P+1E+M (9,5 m)

ACTIVITATI SPORTIVE
- P.O.T.-35%;
- C.U.T.-1,15 m?/ADC/m?/teren;
- Hmax.—P+1E+M (10 m)

Consecintele economice

Imobilul ce face obiectul P.U.Z. se inscrie intr-o zond cu potential de dezvoltare. Datorit3
investitiei propuse se creeazd oportunitatea de activare a potentialului economic al zonei prin
contributia acesteia la cresterea valorii zonei, respectiv prin furnizarea pe piata a unui bun economic
dorit si platit de consumatori.

Tn cadrul documentatiei elaborate pentru aceste imobile se definesc oportunitatile de
reglementare urbanisticd de care vor beneficia in viitor, in mod direct, si imobilele invecinate. Astfel, se
anticipeaza cd aceasta investitie rezidentiald atrage dup3 sine si promoveaza investitii pentru vecintati,
contribuind astfel la intensificarea dezvoltérii durabile a localitdtii in interiorul zonelor sale construite.

Prin investitia propusd se reactiveaza oferta potentiald pentru cresterea fondului de locuinte

accesibile si de calitate la nivelul intregii zone.
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Consecintele sociale

Cresterea si echilibrarea densitatii populatiei in cadrul zonei si promovarea investitiilor in sectorul
rezidential de calitate pot fi parghiile cele mai eficiente pentru atragerea unui nou segment de populatie, cu
venituri medii, care sa contribuie pe termen lung la cresterea standardului social si economic al zonei.
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